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Dedicam acest ghid marelui carturar, fiu al Branului, Sextil Puscariu.

,In asemenea case isi trajesc de multe veacuri branenii traiul lor greu, dar sanatos
(I) pascandu-si turmeéle (...ESI cautand sa echilibreze prin transhumanta ariditatea
solurilor s greutatea iernilor. Ca si rasnovenii si sacelenii, oieri si ei, dar mai
aproape de Brasov, ei au fost adévaratii fil ai muntilor, ale caror’poteci tédinuite le
cunosteau, pentru ca sa gaseasca acdlo loc de refugiu in vremuri vitrege (...).

Sextil Puscariu, ,Brasovul de altadata”, 1943.






SCOPUL
GHIDULUI

Fig. 1: Peisaj de iarna in zona Bran.

Scopul acestui material este
de a veni in sprijinul locuitorilor
din mediul rural, al autoritatilor
locale, investitorilor, proiectantilor
si consultantilor implicati in
procesul de construire sau
elaborare a unor regulamente
de construire Tn mediul rural.

Astfel, ghidul intentioneaza sa
usureze activitatea echlpelor de
pr0|ectare/consu|tanta in alegerea
configuratiilor, a materialelor si a
tehnologiilor necesare construirii
in mediul rural, fie ca vorbim
despre proiecte finantate prin

Programul National de Dezvoltare
Rurald, fie de proiecte cu finantare
privata sau despre elaborarea
documentatiilor de urbanism.
Obiectivul esential al acestui ghid
este de a contribui la pastrarea
valorilor peisajului construit si
natural al agezarilor rurale, de
a evidentia aceste valori si de a
oferi atdt modele de reabllitare a
cladirilor existente céat si modele
pentru noile constructii astfel incat
acestea sa se integreze in context.
Ghidul Tsi propune sa fie un
instrument de lucru care sa ofere

un set de reguli usor de aplicat, cu
exemple clare (inclusiv de tipul ASA
DA sau ASA NU), care s3 faciliteze
alegerea modelelor adecvate.
Proiectele de succes din mediul
rural evidentiaza faptul ca exista
o legatura foarte stransa intre
calitatea peisajului natural, a
celui construit si calitatea vietii.
Cresterea calltatu vietii trebuie sa
tina cont de conservarea peisajului
cultural existent si a traditiilor, acestea
fiind, de fapt, resurse esentlale pentru
o dezvoltare durabils a comunltat|lor
Viitorul oric&rei comunitati depinde

de modul in care isi administreaza
resursele. Mediul construit
(constructiile de orice fel) poate fi
o resursa extrem de valoroasa sau
din contra, doar un consumator de
resurse. In acest sens, prezentul
material propune solutn care pun
n valoare mtelep(:lunea traditiei
constructive locale, a utilizarii
responsabile a resurselor locale
dar in acelasi timp oferind solutii
noi, ce tin de materiale si tehnici
moderne de constructie, de utilizarea
surselor de energie regenerabile.

Flg 2: Inscriptie deasupra izvorului d/n S/rnea




IMPLICAREA _
COMUNITATIIIN
GOSPODARIREA
RESPONSABILA
A MEDIULUI
CONSTRUIT

Grija cu care intretinem, repardm
sau construim - fie ca este vorba
de casele traditionale parintesti
sau de cladiri noi, reprezinta un
proces ce presupune asumarea
unei responsabilitati fatd de intreaga
comunitate. Orice cladire trebuie
perceputa in primul rand ca o
componenta a ansamblului asezarii
satesti. Astfel, o cladire trainica ,
frumoasa, care Tsi indeplineste bine
rostul pentru care a fost construita,
ar trebui sa fie un motiv de mandrie
pentru intreaga comunitate. Acest
lucru devine si mai evident, mai
relevant, in cazul cladirilor cu
functiuni publice, comunitare:
primaria, scoala, ,Caminul Cultural”,
dispensarul, cladiri de cult, etc.

Principiile care vor sta la baza
oricarei interventii asupra mediului
construit din zonele rurale ( fie
ca este vorba de conservare,
intretinere, modernizare sau
construwe) sunt urmatoarele:

- respectul pentru mostenirea
culturald; se va urmari cu precadere
integrarea in context prin pastrarea
nealterata a identitatii agsezarii, a
peisajului construit SI a celui natural.
- responsabilitate fata de urmasi;
imbunatatirea condltnlor de wata in
prezent se va face prin valorificarea
resurselor locale inh mod judicios,

avand o strategie pe termen lung,
pentru a ramane disponibile si
generatiilor viitoare; se vor utiliza
surse de energie regenerabile.

- valorificarea amplasamentului
astfel incat forma/volumetria si
infatisarea cladirii sa reflecte climatul
local: orientare si insorire, umiditate
si vanturi dominante, oscﬂatu de
temperaturé, etc.

- utilizarea materialelor si tehnicilor
traditionale care de fapt reflecta
solutiile cele mai bune cristalizate
de-a lungul timpului pentru conditiile
de mediu locale.

- utilizarea materialelor reciclabile

si refolosirea apelor uzate si pluviale.

Pentru noile programe/
functiuni propuse in mediul
rural, intotdeauna se vor analiza
urmatoarele aspecte:

- Relevanta: ,Céat de necesara este
aceasta nou cladire sau ansamblu
pentru comunitate? Cum se va
asigura |ntret|nerea si functionarea
noilor cladiri?’

- Incluziunea sociala: ,Cat de
echitabild este repartizarea serviciilor,
a utilitatilor, a facilitatilor de productie
in teritoriu? ”. Se va
urmari favorizarea
accesului tuturor membrilor
comunitatii in aceeasi masura la noile
functiuni.

Dezvoltarea economiei
locale prin revitalizarea
activitatilor economice
tradltlonale si recalificarea
profesionala

In anumite comunitati, activitatile
economice traditionale au incetat,
fie din cauza lipsei de interes
pentru acele produse traditionale,
fie din cauza lipsei de transfer de
cunostinte ale mestesugului de la
mester catre ucenici ca urmare a

migratiei tinerilor catre mediul urban.

In contextul actual al cresterii
interesului pentru produsele
autentice mestesugaresti si pentru
stilul de viatd mai natural de la
tara, revitalizarea acestor activitati
economice traditionale poate
contribui la dezvoltarea economiei
locale. Tinerii pot fi incurajati s&

raméana in comunitate prin asocierea
mestesugului cu un motiv de mandrie

si asigurarea unui trai decent.

Acest deziderat se poate atinge
doar printr-o politica investitionala
coerenta, care trebuie sa urmeze
niste pasi necesari, cum sunt:

- oferirea posibilitatii de calificare/
re-calificare profesional;

- oferirea posibilitatii organizarii
de schimburi de experienta

si cursuri practice;

- dezvoltarea unor puncte de
comercializare si valorificare a
materialelor de Constructle
ecologice de provementa locala;

Rolul arhitectului

Arhitectul are rolul de a transforma
si materializa dorintele si aspiratiile
beneficiarului cu privire la

procesul de construire, adaptand
cerintele acestuia la contextul
geografic natural, social si
economic, la p03|b|I|tat|Ie
constructive, la cadrul legislativ.

In acest sens, arhitectul are

rolul de a explica beneficiarului
oportunitatile si constrangerile ce
caracterizeaza proiectul, asigurand
fezabilitatea acestuia si urmarind
sporirea calitatii vietii utilizatorilor
si a mediului construit, in general.
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. ZONA BRAN
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Fig. 12: Sat de tip adunat - de-a lungul drumului
- sat Moeciu de Jos, com. Moeciu

Fig. 13: Sat de tip adunat - de

vale - sat Simon, com. Bran
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Fig. 14: Harta - satele Branului, ,Asezarile branene: satul, gospoddria,
locuinta”, studiul etnologic publicat de loan Praoveanu.

1.1 Structura administrativ-teritoriala

Prezentul ghid a fost elaborat pentru zona etnografica Bran.
Aceasta zona este alcatuita din 12 sate arondate, potrivit
reorganizarii administrative din anul 1968, celor trei comune:
Comuna Bran cu satele: Poarta, Sohodol, Predelut, Simon;
Comuna Moeciu cu satele: Moeciu de Jos Moeciu

de Sus, Cheia, Pestera, Magura;

Comuna Fundata ¢u satele: Fundata, Sirnea, Fundatica.

1.2 Delimitarea geografica

Zona etnografica Bran este situata in culoarul Rucar-Bran, o prelungire
a depresiunii Tara Barsei, pana la contactul cu zona Muscel pe
culmea muntelui Giuvala, aflat in hotarul satului Fundata.

1.3 Tipologia asezarilor

In functie de factorul geografic (relief, clima) si de factorul economic
(ocupatiile locuitorilor) determinat, in mare masura, de resursele naturale,
asezarile branene au evoluat, sub raport morfologico-structural, de la
satul de tip risipit (toate satele branene), cu gospodarii imprastiate

pe tot hotarul satului, spre satul rasfirat (Sohodol, Predelut, Fundata,
Sirnea, Pestera, Magura) odata cu dezvoltarea economica prin
ampllflcarea schimbului de mérfuri si aparitia instalatiilor de tehnica
populara pentru prelucrarea materiilor prime - lana SI lemnul, actionate
de forta apei, asezarile branene evolueaza spre tipul de sat adunat de
vale (cele de pe vaile Moeciu, Simon, Poarta) si de-a lungul drumului
de legatura dintre Brasov si Campulung Muscel, de la intrarea in Bran
pana la Fundata (satele Sohodol, Poarta, Slmon Moeciu de Jos).



1.4 Caracteristicile
specifice ale zonei

Cele mai vechi urme de locuire
cunoscute in zona Bran coboara
pana in perioada paleoliticului
mijlociu; caracterul si bogatia
descoperirilor arheologice,
toponimele si hidronimele pastrate
pana in ziua de azi (precum Sohodol
si Bran), constituie dovezi ca aceasta
zona a fost locuitd permanent.

1.4.1 Caracteristici
geografice si climatice

In ansamblul ei, aceasta unitate
geografica cunoscuta si sub numele
de Culoarul Rucar-Bran, se prezinta
ca un platou imens cu o configuratie
variata a reliefului, alternand intre
culmi Tnalte si vai adan0| incadrat la
nord-vest de Masivul Piatra Craiului
si la sud-est de Masivul Bucegi.

Terenul arabil reprezinta un
procent foarte mic de aproximativ
4% din teritoriul platformei,
restul teritoriului fiind ocupat
de paduri, fanete si pasuni.

Temperatura medie anuala
se situeaza n jurul valorii de 6
grade, cu o amplitudine anuala
de 17-19 grade Celsius.

Satele zonei Bran se situeaza
la altitudini cuprinse intre 700 si
1.300m (Predelut - 760m, Bran
- 936m, Fundata - 1300m).

Fiecare localitate s-a dezvoltat in
functie de economia traditionala, de
factorii geografici care au determinat
un anumit tip de economie devenita
traditional&, precum si de cei istorici.
In epocile indepartate, populatia
a evitat sa se statorniceasca pe
fundul vailor (putin sau partial
insorite) precum si in vecinatatea
vechilor drumuri care strabat muntii
spre Campulung, locuri in care ar
fi fost expusa diferitelor primejdii.

O explicatie pastrata de traditia
orala a satului Fundata noteaza
acest fapt: ,Ne-am cuibdrit aici din
mosi stramosi ca sa ne ferim de
primejdii. Aici am avut mai multa
pace decét langa drumul cel mare”.

In ultimele doua secole, insa, a avut
loc o orientare tot mai pronuntata
pentru asezarea gospodariilor in

vecinatatea drumurilor, coborand
si spre fundul vailor, in urma careia
au luat nastere nuclee rurale
precum Moieciu de Jos, Cheia,
Branul din jurul castelului.

Satele de pe culmi au o
densitate mica si gospodarii
rasfirate. Localitatile din vai
sunt insa mai adunate, cu o
densitate mai ridicata si organizate
preponderent liniar. Toate satele au
un caracter pronuntat pastoral.

Satele din vai sunt mai expuse
la frig din cauza fenomenului de
inversiune termica (frigul coboara
n vai) si a perioadelor de insorire
mai scurte. Pe culmi, asezarile
sunt mai expuse la vant, dar au o
insorire mai buna. In general toate
asezarile cauta orientarea catre
sud (,la soare”) si se organizeaza
la adapost de vanturile dominante.

1.4.2 Caracteristici
demografice

in ceea ce priveste numarul
populatiei, In urma recensamantului
din 2011, in zona Bran s-au
inregistrat 10925 locuitori, dupa
cum urmeaza: Bran - 5181,
Moieciu - 4892, Fundata - 852.

Majoritatea populatiei este
de nationalitate romana
si religie ortodoxa.

1.4.3 Caracteristici
economice

Reprezentativa pentru economia
premontana si montana din Romania,
zona Bran este definitd de un
element natural dominant - nivelurile
de platforma; acestea au permis
dezvoltarea pajistilor care, la randul
lor, au favorizat economia pastorala.

Dezvoltata in mod traditional in
jurul cresterii animalelor, agriculturii
montane si al lucrului la padure,
economia zonei cunoaste in
prezent si o puternica orientare
catre turism, fapt care a adus
cu sine o crestere a vizibilitatii
produselor mestesugarestl (tesaturl si
impletituri din 1ana) side allmentatle
(lactate, carne) trad|t|onale

Fig. 17: Armonia dintre peisajul natural si cel construit; satulSimo, comuna Bran.



Il. PRINCIPII
DE
DEZVOLTARE

Zona Bran este in acest moment
un pol de atractie turistica cu o
notorietate aflata in crestere, atat
datorita castelului Bran (care este un
obiectiv important mai ales pentru
turistii straini) cat si peisajului
natural si cultural pitoresc.

Zona dispune de un cadru
natural deosebit: portiuni din
comunele Bran (50%) si Moieciu
(15%) apartin Parcului Naponal
Bucegi; zone din Fundata (<1%)
si Moieciu (6%) apartin sitului
Natura 2000 - Muntele Leaota iar
parti din comunele Bran (2%),
Fundata (12%) si Moieciu (19%)
sunt cuprinse in aria protejata a
Parcului National Piatra Craiului
- Rezervatle a Biosferei.
Misiunea acestor arii de protectie
este de a conserva cadrul
natural si cultural si de a pastra
nealterata identitatea locului.

Principiile pentru dezvoltarea
durabila a acestor arii protejate pot
fi preluate cu rol de exemplu asupra
intregii zone Bran, avand in vedere
ca intreaga zona etnografica prezinta
acelasi parcurs, evolutie si identitate
pastorala , in tot ansamblul ei.

In ciuda faptulm ca in prezent
este animata de avantul turistic
ce ii schimba vizibil structura
specifica, aceasta zona este

la origini tributara principalului
resort economic in jurul careia s-a
dezvoltat - economia pastorala.

Asezarile s-au format in
timp, printr-un proces organic,
creandu-si o identitate proprie.
Specificul unei zone se refera la
acel caracter definitoriu, usor de
identificat, ilustrat intr-o anumita
unitate in diversitate. Peisajul
cultural al zonei s-a conturat ca
expresie a interactiunii dintre
factorul uman si cadrul natural.

Formele si proportiile parcelelor
si cladirilor, dar si plantatiile,
|mpre|mum|e materialele,
asezarea si raportul dlntre cladiri
sn mediu sunt elemente importante
in conturarea specificului.
Conservarea si valorificarea
specificului sunt legate direct

de modul traditional de locuire,
amenajarea teritoriului,

ocupatii, obiceiuri etc.

Tradma este un sistem dinamic,
definitoriu pentru o comunitate

si care se transforma in mod
organic; aceasta constituie o
mostenire de obiceiuri, credinte

si datini transmise prin viu grai

din generatie in generatie.

Satele, cu locuintele si zonele
cultlvate au fost amenajate organic,
fara un plan prestabilit, in functie
de nevoile imediate ale oamenilor,
prin transmiterea din generatie in
generatie a unui mod de existenta
specific si a unei traditii agri-culturale.

Asezarea in teritoriu reflecta
cunoasterea mediului incojurator
sia avut ca rezultat o adaptare
remarcabili la conditiile locale.
Traditia construirii este de fapt
o reflexie a conditiilor de mediu
ale cadrului natural. Materialele
de provenienta locala , asezarea
pe sit si orientarea, toate tin
cont de relief si clima.

Aparitia acestor modele de a
construi aduce cu sine si aparitia
unor mestesuguri specifice.
Mesterii si mestesugurlle constituie
o resursa pret|oasa care trebuie
folosita ca un mod inteligent

si pragmatic de valorificare a
specificului regional. Lucrul

facut manual poarta intotdeauna
amprenta personala a celui care
realizeaza |ucrarea si poartad o
ncarcatura spirituald deosebita.
Inteligenta practica a mesterului este
mecanismul prin care se creeaza
identitatea locului si se mentine
traditia. Ea este parte a pelsajulw
cultural si un bun de patrimoniu.

| %
Zona Bran reprezinta un pol de atractie turistica datorita peisajului natural si cultura/ deoseb/t de pitoresc:
18. Odai din Fundata, Moieciu de Sus; 19. Vedere de sus asupra Branului; 20. Castelul Bran;
21. Prelucrarea /apte/ut la stana; 22. Turma de oi la pdscut intr-un peisaj specific zonei;
23. Furca traditionald utilizata la intoarcerea si adunarea fanului.

Planul de Management al Parcului National Piatra Craiului stabileste urmatoarele principii
pentru dezvoltarea durabild a agezéarilor umane, in spiritul pastrarii si valorificarii specificului
si a traditiilor locale, principii ce pot fi extinse la nivelul intregii zone Bran:

1. Pastrarea parcelarului existent in formatul traditional;

2. Incurajarea mentinerii si reconversiei fondului construit existent;

3. Incurajarea folosirii tlpolognlor de locuire traditionale, dar adaptate nevoilor moderne prin cresterea nivelului de confort;
4. Folosirea tehnicilor si materialelor tradltlonale ale zonei;

5. Incadrarea optima in conditiile locale de relief si clima printr-o corectd asezare pe panta, buna orientare in

raport cu punctele cardinale $| vanturile dominante;

6. Incadrarea armonioasa in peisaj;

7. Pastrarea elementelor vegetale existente (arbori izolati, hotare).



Misiunea zonelor protejate
este aceea de a conserva cadrul
natural si cultural, care in
ansamblul sdu confera identitate
locului si locuitorilor, la randul
lor responsabili de transmiterea
acestei mosteniri catre viitor.

Conventia ‘European3 a Peisajului
(Florenta, 2000) defineste notiunea
de peisaj ca o parte de teritoriu,
perceput ca atare de catre
populatie, al carui caracter este
rezultatul interactiunii factorilor
naturali si/sau umani si subliniaza
importanta conservarii peisajelor,
nu atat pentru valoarea estetica,
cat, mai ales, pentru calitatea
vietii umane si naturale.

In functie de gradul de interventie
uman3 asupra mediului se identifica
peisaje naturale — neafectate
de actiunile umane si peisaje
culturale — rezultate prin modelarea
antropica in diferite proportii.

In zona Bran, atat peisajele naturale
cét si cele culturale contin o mare
diversitate biologica, aflata in
strénsa legatura si dependenta cu
agezarile si act|V|tat|Ie umane.

In functie de caracteristicile
fizice, peisajul locuit se imparte
n urmatoarele categorii: teren
amenajat (hortus), cu asezari
umane (locuite permanente, odai,
saivane sezoniere sau stane etc.),
teren transformat (ager) in scopuri
agricole sau pastorale (gradini de
legume, livezi, fanete, pasuni etc.),
teren conservat (saltus) in care
elementele fizice (relief, vegetatie)
nu sunt modelate de catre om.
Terenurile conservate sunt zone
de refugiu pentru fauna si floré,
surse de fructe, ciuperci, plante

medicinale, dar si de legende locale.

Raportul dintre aceste categorii de
spatii, statornicit in mod traditional,
trebuie sa ramana neschimbat,

pentru conservarea specificului local.

Totodata, peisajul inseamna
mai mult decét vaz, include
zgomotele, mirosurile si gusturile
locului (natura, populat|e produse
locale etc.). Constructnle culturile,
plantatiile si imbinarea lor cu
zonele naturale, salbatice creeaza
acest tablou unicat, specific.

Schimbérile radicale in modul de a
locui (activitati, tehnica, semnificatii
etc.) siin felul oamenilor de a se
raporta la mediu se regisesc in
noul mod de percepere a peisajului:
ca parte din natura care formeaza
un ansamblu artistic si este prinsa
dintr-o singura privire — priveliste.

In arhitectura, acest lucru se

reflecta in obiectele recent construite,

create pentru a privi din interiorul
lor catre afara (catre creasta, catre

vale etc.), dar care privite din exterior

reprezinta un element disonant
in raport cu frumusetea peisajului
traditional (natural si construit).

O cladire este parte a peisajului,
nu doar un punct de a privi in
exterior. Orice constructie este
parte a mediului, trebuie sa fie intr-o
legatura naturala cu el (schimb
de aer, imbatranire, biodegradare
etc.) si face parte, in acelasi timp,
din sistemul de locuire, de practici
agricole si de productie locala. In
peisaj, mediul natural trebuie s&
ramana elementul dominant iar
obiectul nou construit trebuie sa
se integreze armonios contextului,
punéandu-l in valoare. De aceea,
orice activitate de construire sau
amenajare trebuie sa studieze
atent integrarea in peisaj (relief,
vegetatie, traditie etc.).

De asemenea, nu se recomanda
obiectele de arhitectura sau
amenajarile care realizeaza
contraste sau accente in peisaj.

Fig. 24, 25, 26: Atribuirea statutului de zona protejata are misiunea de a conserva peisajul
agro pastoral si biodiversitatea si de a pastra nealterata identitatea locului.

teren ameniatihorms)

teren transformat (ager)

teren conservat (saltus)

Fig. 27: Peisajul cultural al zonei s-a conturat ca expresie a interactiunii dintre factorul uman si cadrul natural.



lll. SPECIFICUL

ARHITECTURAL

3.1 TIPOLOGIA

GOSPODARIILOR

3.1.1 Gospodaria cu curte
inchisa si intarita (gospodaria
cu ocol intarit) este cel mai
reprezentativ tip de gospodarie
specific satului branean.

Acest tip de gospodarie s-a
nascut ca urmare a necesitatilor
economice locale si de securitate
a bunurilor materiale, precum si
a adaptarii la cond|t|||e de mediu.
Populatia din zonele forestiere de
deal si de munte, prin specificul
ocupatulor tradmonale si prin
imprejurarile in care le desfa§ura
a aflat in aceasta gospodarie
taraneasca cu curte inchisa si intarita
o forma adecvata de arhitectura,
care raspundea nevoilor sale.

Acestea sunt amplasate pe
platouri mai Tnalte, insorite si sunt
specifice tipului cel mai arhaic de
asezare, de tip risipit, situate pe
|na|t|m| cum este cazul satelor
Moieciu de Sus, Sohodol, Pestera,
Fundata, partial Simon, Poarta etc.

Gospodarnle sunt construite pe
fata muntelui sau a dealului, pentru
a alterna cu usurinta culturile
agricole montane cu pasunile si
chiar cu fanatele, urmand ca de
pe pantele neinsorite, mai umede,
s& obtina recolte abundente de
fan. Amplasarea s-a facut pe
coaste, acestea fiind neinundabile
si in general ferite de umezeala,
orientarea fiind catre sud si sud-est.

Materialele utilizate:

Cele mai vechi astfel de gospodarii
au fost construite din lemn.

Peretii erau construiti din barne
lungi si groase de brad, incheiate
la capete in cheotori (coada de
randunica). Barnele pentru casa
de locuit erau fasonate pentru a
impiedica patrunderea curentilor
de aer in interior, In timp ce barnele
pentru anexele gospodarestl
sau pentru ocol erau de obicei
rotunde. Cu timpul, peretii din
barne au inceput sa fie tencuiti

cu pamant si paie si mai recent
cu mortare pe baza de var.

Temelia era din piatra cu mortar
de pamant argilos, iar la colturi (care
in functie de conformatia planului
puteau fi numeroase, uneori chiar
si peste 10) erau asezati mai multi
bolovani, pentru sporirea durabilitatii.

Tnvelitoarea acoperisului
era din sita.

Avria din’cuprinsul curtii inchise si
intarite era pavata cu pietre, fapt
ce permitea pastrarea curateniei
si dadea impresia unei incaperi
fara acoperis. Pentru inlesnirea
circulatiei interne pe vreme de
ploaie sau ninsoare, se efectua
podirea cu grinzi a unei portiuni in
dreptul casei de locuit, al bucatariei
si grajdului principal. Aceasta
portlune era denumita ,podeci” si era
protejati de intemperii cu ajutorul
acoperisului in doua ape, prelungit.

Gospodaria cu ocol se
imparte in céteva subtipuri
si variante in functie de tipul
de ocupatie al oamenilor:
+ gospodaria cu sura si
. gospodaria cu crosnie
(adapostul pentru vite)
Diferentierea consa in faptul
ca la casele cu crosnie nu
intalnim sura si invers, la cele
cu sura lipseste crosnia.
Gospodariile cu ocol intarit au
in componenta lor una sau doua
case de locuit, crosnie (in spate,
pe lungimea casel) sau sura cu
grajd, susopul (polatra) pentru
pastrarea inventarului gospodaresc,
o camara (celar), poarta principala.

,,Ce alta sa urmarim, decat sa
ne fie casa cu fata la soare gi
cu spatele spre mlazanoapte si
spre crivat, sa nu ne fie troienite
portile pe tlmpul iernii?”

(inf. llie Tatulea n.1885 si Gheorghe Chitu
n. 1891, din satul Simon, c:tau in ,Jara
Barsei” vol Il, Nicolae Dunare 1974, Ed.
Academiei Republicii Socialiste Floman/a)

nota: Planurile si fotografiile vechi sunt extrase din lucrarea

JAsezdrile branene: ~satul, gospoddria,

locuinta’,

studiul

etnologic publicat de loan Praoveanu in 1 988, ed. Transilvania
Expres.

Fig. 28, 29: Cospodarie cu oco/ /ntar/t casa cu crosn/e

satul Pe;,stera comuna Moeciu.

satul Poarta, comuna Bran.

.i:'lg 32, 33: Cospodarie cu ocol intarit, casa fara crosnie;
satul Sohodol, comuna Bran.

Fig. 30, 31: Cospodarie cu ocol intdrit, casa cu crosnie;
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Fig. 36: Conacul Balaban din satul Simon - un exemplu de cladire noud, cu functiunea de casa de Fig. 37: Conacul Balaban - vedere de la interiorul cur
oaspeti, este construit dupa tipul traditional de gospodarie cu ocol intarit, utilizdnd materiale si tehnici
traditionale.




3.1.2 Gospodaria pe trei laturi
Pe masura utilizarii noilor
materiale de Construclie (mal ntai casa mare tinda casa
1

in cuprinsul aglomerarilor mai mari
de gospodarii) precum si disparitiei
foisor E “
— cuptor de paine

cotet pt. porci

bucatarie

cauzelor initiale care le-au generat,
gospodariile cu curte inchisa si
intarita sufera schimbari sensibile

pe plan morfologic si structural, ] grajd
péana la parasirea sistemului insusi. e —

Astfel se dezvolta tipul de . - . e
gospodarie deschisa, cu casa curte /J e
si anexele dispuse pe trei laturi, Ve ‘*L .

crosnie

[T

respectiv pe doua laturi. (

La drum dispare polatra cu — cuplor o, paine |
poarta principala si se construiesc . [ ' /
un gard din uluci si scandur& . { N
(tambre) si o poarta simpla — e ) oo
pentru accesul carului/carutei. E N
grajdul vacilor surd grajdul oilor = ERam
NGl e v

3.1.3 Gospodaria pe doua laturi

Acest tip este mai putin raspandit
avand Th componenta pe cele doua
laturi perpendicular pe linia drumului,

in mijlocul proprietatii, casa de o ! g 5 R s 4

parte, si o altd casa cu crosnie i 2 Gy s e Y st Sl G AT : i s, A

si sura sau grajdul de cealalta. Fig. 38, 39: Gospodarie pe trei laturi, alcatuita din casa (fara Fig. 40, 41: Gospodarie pe trei laturi, alcatuita din casa cu
crosnie, cu foisor), surd si polatra; sat Predelut, comuna Bran. crosnie si anexe gospodaresti; sat Magura, comuna Moeciu.

Fig. 44: Gospodarie dispusa pe trei laturi, alcatuita

Fig. 42: Gospodarie pe doua laturi din satul Fundatica, comuna Fundata. ~ Fig. 43: Gospodarie pe trei laturi, avand influente
din arhitectura sdseasca (pereti din zidarie de din casa de locuit si surd, legate printr-o polatra.
caramida, invelitoare din tigla ceramica, pinion tegit
pe latura scurta dinspre strada si goluri simetrice
in fronton la corpul din partea dreapta etc.).



3.1.4 Gospodaria cu
curte deschisa

Reprezinta tipul predominant in
toate satele branene, generalizat
n cursul secolului XX. Se intalnesc
mai multe variante, clasificate in

crosnie crosnie

functie de cele doua componente ‘ camera
de baza ale gospodariei - locuinta de
si addpostul pentru vite - si anume: ‘ locuit

- casa cu croshie
- casa cu crosnie si
grajd separate
- casa cu sura
- casa fara crosnie sau fara grajd

u\l“ "ln

e
'“”II .., e e A %
Fig. 45, 46 Gospodane cu curte Fig. 47, 48: Gospodarie cu curte deschisa - casa Fig. 49, 50: Gospodarie cu curte deschisa - casa

deschisa - casa cu grajd si celar; cu crosnie; satul Cheia, comuna Moeciu. cu crosnie si sala cu decor traforat, inchisa cu
satul Fundata, comuna Fundata. geamlac; satul Fundata, comuna Fundata.

Fig. 51: Gospodarie cu curte deschisa; casa cu sald (prispa) cu decor trafofat, nchisa cu geamlac; Fig. 52: Gospodarie cu curte deschisa; casa pe doua nivele, cu sala (prispa) cu decor
sat Fundata, comuna Fundata. traforat, inchis&d cu geamlac, avand pivnita la primul nivel; sat Fundata, comuna Fundata.



3.1.5 Gospodaria cu casa pe doua nivele
Aceasta se inscrie de fapt in categoria gospodariei
cu curte deschisa, cu deosebirea ca aici casa
este dezvoltata pe Tnaltime. Acest tip este specific
pentru arhitectura in panta, unde temelia formeaza
un spatiu Tnchis, utilizat ca si pivnita si/sau grajd.

celar casuta grajd

[ casa mare ::t/L: casa

==

/f; ”
AR L R ol ¢ p
Fig. 53, 54: Casa pe doua nivele;
satul Simon, comuna Bran.

cameré de tinda casa mare

(] | -

sald

PLAN ETA.

I grajd pentru oi camera de
locuit

PLAN PARTER

E B o

e W '
Fig. 55, 56, 57: Casa pe doua nivele;
satul Moeciu de jos, comuna Moeciu.

Fig. 59, 60: Case cu doua nivele, din barne de lemn acoperite cu sita; arhitectura
dezvoltata dupa 1950, avand influente din arhitectura urbana si din cea musceleana.

Fig. 58: Casa pe doua nivele; satul Fundata, comuna Fundata.

Fig. 61: Casa traditionala cu sala pe console de lemn inchisa
cu geamlac la primul etaj, iar la cel de-al doilea - foisor;



3.1.6 Adaposturile temporare
Acestea reprezinta o componenta
importanta si distincta a gospodariei
traditionale branene. Cele mai multe se
intalnesc pe ambii versanti ai satului
Moeciu de Sus. Aceste ,hodai” au fost
folosite fie in exclusivitate pentru vite si
fan, fie ca locuinta in timpul recoltatului
fanului dar le Tntalnim si pe cele care
contin spatii distincte pentru cele doua
utilizari: camera de locuit si sura cu grajd.
Specifice sunt si adaposturile temporare
pastorale (stanele) cu varatul in munte si
iernatul in sat, avand functii specifice de
gospodarii pastorale pentru prelucrarea
laptelui si adapost pentru ciobani si vite.
Adaposturile temporare apar ca
rezultat al fenomenului ,roirilor”, locuiri

temporare/sezoniere in afara vetrei L St S T e e R
satului, ce au cauze multiple: agricole, Fig. 64: Hodaie - addpost temporar pentru vaci
pastorale, forestiere si constituie o forma si oi, apartindnd planului cu doud grajduri pentru
premergatoare a agezarilor risipite. vite, cu acoperis suprainltat destinat depozitari

nutretului; sat Funddtica, comuna Fundata

o
[T _esle cu gratar [T
tarc pentru vitei
o O O grajdul vacilor
[ ©]|m]
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Fig. 62, 63: Stana (complex pastoral); Fig. 65, 66: Hodaie si hodaita cu functiile initiale de locuinta Fig. 67 - 69: Adaposturi temporare pentru depozitarea fanului;
sat Moeciu de Sus, comuna Moeciu. temporard si addpost pentru vite; sat $/'mon, comuna Bran. sat Simon, comuna Bran (67), sat Moeciu de Sus, comuna Moeciu (68, 69).



3.1.7 Instalatii de tehnica populara si ateliere mestesugaresti

Prin traditie, ocupatiile si, in
special, unele mestesugun prin
caracterul lor de activitati individuale
sau de familie, au fost legate de
functiunea de locuire a gospodariei.
In functie de specificul activitatii,
de gradul de evolutie, spatiile
destinate activitatii economice au
mbracat forme de la o contopire
totala cu spatiul de locuit pana la
independenta fatd de gospodarie.

In cadrul constructiilor populare,
categoria anexelor SI instalatiilor de
tehnica popular a ramas aproape

intotdeauna si mai in afara tendintelor
de prefacere decét locuintele, astfel
incat, prin primitivismul functiunii si
arhaismul tehnicii de constructle pot
foarte lesne sa sugereze constructule
unor epoci foarte indepartate.

In zona Branului gasim urmatoarele
tipuri de instalatii de tehnica populara
si ateliere mestesugaresti: gater,
moara de apa, piua de prelucrare a
fibrelor, véaltoare pentru ingrosatul
si spalatul textilelor, darac pentru
scarmanatul lanii si masina de
tors, ateliere de tamplarie, ateliere

de fierarie, ateliere de tesut etc.

Tn contextul actual al cresterii
interesului pentru produsefe
autentice mestesugaresti si pentru
stilul de viata mai natural de la
tara, revitalizarea acestor activitati
economice traditionale poate
contribui la dezvoltarea economiei
locale. Tinerii pot fi incurajati sa
raméana in comunitate prin asocierea
mestesugului cu un motiv de mandrie
si asigurarea unui trai decent.

Fig. 70-74: Plua lnstalatle de pre/ucrare a flbrelor an/male si vegeta/e utll/zand energla hidraulica;

originara din Sat Cheia, coltu/ Cheii, comuna Moeciu, in prezent aflata in Muzeul Bran.

casa
magazie l' morii

cantar zecimal

instalatie
pentru
macinat

Fig. 75-77: Moara de apa cu doua p/etre si roata vertical
amplasata pe rédul Moeciu; sat Simon, comuna Bran.




Fig. 80-82: Ateliere mestesugaresti locale: atelier de
tamplarie, realizarea sindrilei, fierarie.

e Fad S

Fig. 78, 79: Complex de tehnic4 traditionald, avand urmatoarele
functii: piud pentru ingrosatul tesaturilor din I1&na,
valtoare pentru ingrosatul si spalatul textilelor si darac pentru
scarmanatul lanii; satul Moeciu de Jos, com. Moeciu

Fig. 83-85: Dérsta cu val si valtoare - intlaie utilizata pentru preucrar'ea fibrelor animale
si vegetale, satul Moeciu de Sus, com. Moeciu; in prezent aflata in Muzeul Bran.



3.2 FORME Sl
PROPORTII

Cladirile noi si extinderile cladirilor
existente trebuie si se integreze
coerent in aspectul general al
zonei, prin adaptarea formelor la
specific (vezi capitolul Il, Principii de
dezvoltare - pag.6), prin respectarea
proportiilor traditionale si prin
materialele si tehnicile folosite.

Pentru conservarea specificului
si intarirea identitatii locale se
recomanda o atenta studiere a
formelor locale; de asemenea,
se recomanda evitarea adoptarii
stilurilor, formelor, elementelor
decorative sau materialelor de

constructie emblematice pentru
alte zone din tara sau strainatate.

Formele cel mai bine proportionate,
experimentate prin arhitectura
traditionala sunt dreptunghiurile cu
dimensiunile de 4x8 m, respectiv
7x15 m. Raportul preferat intre
inaltimea peretilor si acoperis variaza
intre 1/2 (constructule cu soclul
nalt sau demisol) si 1/3 (cladirile
pe teren plat, fara demisol). La
majoritatea cladirilor traditionale
s-a observat ca fatadele lungi se
inscriu in dreptunghiul de aur,
iar cele scurte intr-un patrat.

Extinderile cladirilor existente
trebuie sa se integreze in volumetria
generala si sa pastreze inalfimea la
cornisa si la coama acoperisurilor.
D|ferentele admise sunt de +0,5
m la cornise si +1 m la acoperis.

Volumele acceptate vor fi simple, iar
planurile predominant rectangulare,
conform tipologiilor locale. Se accepta
abateri de la forma in plan, cat timp
aspectul general al constructiei se
incadreaza in specificul local. Acestea
vor fi argumentate prin studiul de
amplasament, cerut la Anexa 1.

Traveile de fatada vor fi gandite
conform specificului local (vezi
capitolul Témpléaria si golurile,
raportul plin-gol, pag.39), fara a
iesi din scara cladirilor invecinate.

~Aceste case ocol, de barne cioplite si solid incheiate, inchid de toate
partile curtea. Nici hotu nici lupii nu pot patrunde in Iocumta cu doua
odai si bucatarie, nici in grajdurile in care se tin vacile, boii - cand sunt
-, de obicei si caIuI indispensabil la drumurile lungi si anevoioase,
servind si de cocina porcului si cotet al gainilor. Langd poarta din fata
sila paretele din fund, sub acoperis, sunt acaretele acestor locuinte,
in care gasesti toate cele trebuincioase pentru un trai autarhic: sania
si sculele mai mari sunt intre grajd si cotet, razboiul de tesut in casa,
fanul pentru iarnd in podul de la grajd, iar Tocul pentru oiin polatra
de langa casa, sub continuarea acoperigului, unde si iarna e cald.

,,Brasovul de altadata”, Sextil Puscarlu Editura Dacia, 1977.

Fig. 86: Gospodarie de tip ocol, arhitectura specifica pentru asezarile
de tip risipit SI rasfirat (reproducere din ,Arhitectura populara
roméneasca”, Grigore lonescu, Editura Tehnica, 1957).

Fig. 87: Gospodarie de tip ocol, proportii fa!a principala.

Ny
/

Fig. 90: Cladire noud cu functiunea de casa de vacanta, construita
dupa modelul gospodariei cu ocol intdrit: satul Magura.




IV. REGULI
PENTRU
CONSTRUCTII NOI

4.1. AMPLASAREA
CONSTRUCTIILOR

Fig. 91, 92: Distributia gospodariilor in cadrul asezarilor de tip
rasfirat; case rasfirate pe loturi mari, comuna Fundata.

4.1.1 Specificul
agezarilor branene

In cadrul satelor branene nu exista
un raport anume intre vatra si hotar
sau intre intravilan si extravilan ca
in alte zone invecinate (Muntenia,
Tara Bérsei sau Tara Oltului).

In aceasta zona, gospodariile/
nucleele de gospodarn sunt
risipite, rasfirate sau mai adunate,
in functie de conformarea
terenului, de factorii de mediu, de
amplasarea in cadrul localitatii
si de accesibilitate. Densitatea
cea mai mare a ocuparii terenului
se intalneste in satele adunate
de-a lungul drumurilor si vailor.

Limitele intravilanului au
fost stabilite avand in vedere
urmatoarele criterii:

« includerea unor zone unde
numarul de gospodarii este mai mare,

* existenta unor accese
rutiere mai facile,

* includerea zonelor cu caracteristici
prielnice construirii (insorire, pante
optime, accesibilitate etc).

Avand in vedere structura
specifica a satelor din aceasta
zona, intravilanul nu cuprinde
toate gospodariile risipite in
teritoriu; cele necuprinse sunt
considerate nuclee individuale cu
o suprafata de 2000mp fiecare,
iar totalul suprafetelor se adauga
la_suprafata nucleului principal.

In conformitate cu legea
50/1991, se vor autoriza
constructii in afara suprafetelor
cuprinse in intravilan numai cu
avizul serviciului de urbanism al
consiliului judetului Brasov.

In ceea ce priveste construirea
n extravilan, se vor intocmi
documentatii care sé justifice
includerea acestor terenuri in
intravilan. Nu se recomanda
transformarea terenurilor conservate
(saltus) in terenuri amenajate
si este de preferat sa se evite
construirea pe terenurile cu folosinta
agricola (pasune, faneata).

Pentru a respecta specificul

»Satul de tip imprastiat, caracteristic regiunilor muntoase,
are gospodarii izolate, semanate Ia departari mari unele
de altele, fiecare familie cu gospodaria ei, avand in
proprietate o intindere apreciabila de pa“mént in jur.
Satul nu are ulite. Drumuri intdmplatoare si poteci particulare Ieaga
casele intre ele’ si pe acestea cu calea puf)llca cea mai apropiata”
.Arhitectura populara in Romania”, Grigore lonescu, 1971.

local si a nu altera imaginea de
ansamblu a satelor se recomands,
pentru amplasarea in:

« intravilan - justificarea
asezarii cladirilor pe teren printr-
un studiu de amplasare (Anexa

1). Acesta va evidentia modul
traditional de amplasare a
constructulor pe loturi in zona.

- extravilan - functiunile noi ce nu
se incadreaza ca forma si marime n
tesutul traditional, vor fi amplasate
la periferie, evitandu-se astfel

perturbarea imaginii unitare a satului.

Prealabil obtinerii autorizatiei de
construire, se va elabora un plan
urbanistic de detaliu (PUD).

4.1.2 Functiuni

Formele specifice in arhitectura
locala a zonei Bran s-au conturat
ca urmare a activitatii principale si
anume pastoritul. In ultimii 20 de’
ani, diminuarea activitatilor legate
de acest domeniu si orientarea
cétre alte directii economice
a avut efecte vizibile asupra
mediului natural si construit.
Pentru ca aceasta zona sa se
dezvolte in spiritul valorificarii
specificului si pastrarii traditiei ,
pentru reabilitarea constructiilor
existente sau pentru cele
nou realizate se permit doar
urmatoarele functiuni:

* locuinte cu regim
permanent sau sezonier;

« dotari pentru turism rural:
pensiuni, mic comert, servicii de
alimentatie publica (restaurante,
baruri), mici dotari pentru
prestari servicii i cultura;

* mici birouri administrative
sau bancare;

* mici ateliere pentru
mestesuguri locale;

» constructii pentru productia
agricola traditionala, specifica zonei.

Se interzic urmétoarele functiuni:
» constructii industriale, chiar’
daci nu produc noxe;
* constructii sau extinderi pentru

depozitare care nu servesc
direct activitatilor comerciale
sau mestesugaresti locale;

» constructii destinate cresterii
intensive de animale.

Se recomanda evitarea construirii
de terenuri de sport; zonele montane
cu relief pronuntat nu se potrivesc
pentru amenajarea acestora fiindca
ar necesita sistematizari ample ale
terenului. Daca totusi se construiesc,
se vor amplasa in zone special
destinate prin Planul Urbanistic
General si vor fi integrate in context.
Integrarea nu inseamna crearea unui
relief artificial, cu ziduri de sprijin
masive. Inseamna alegerea unui
sit optim care, prin mici adaptari
ale terenului existent (lucrari
minime de terasamente), pastreaza
coerenta peisajului inconjurator.

4.1.3 Amplasarea
in cadrul agezarii

Se va tine cont de tesutul rural
n insertia functiunilor noi, astfel:

. functlunlle care se incadreazi
n tesutul local (nu mai mari de
150% din gabaritele invecinate) si
nu depasesc scara locului se vor
dispune t tinand cont de amplasarea
cladirilor din vecinatate pentru a
asigura insorirea, igiena si coerenta
arealului din care vor face parte.

« functiunile care depasesc
scara locului (gabaritele cladirilor
invecinate cu mai mult de
50%) se vor reloca la marginea
localitatii intr-o zona rezervata
prin PUG sau neocupati de
tesutul specific local, pentru a nu
agresa caracterul rural al zonei.

4.1.4 Caracteristici
ale terenului pentru
a putea fi construit

Principiul pastrarii parcelarului
existent urmareste impiedicarea
indesirii excesive a localitatilor. Astfel,
loturile mai mici decat cele prevazute



prin regulamentele de urbanism
nu vor putea fi construite. Daca
terenul este mai mic ca suprafata
sau nu are latimea minima ceruta,
proprietarul nu va putea construi
pe el, dar il va putea utiliza in alte
scopuri (pasune, livada etc.).

Dimensiunile minime
ale parcelelor pentru a
putea fi construite:

* minim 500 mp pentru
case de locuit , anexe si
extinderi ale constructiilor;

* minim 1000 mp pentru
case de vacanta;

* minim 2000 mp pentru
pensiuni, hoteluri si alte constructii
cu destinatie speciala.

Raportul dintre laturilor terenului
nu trebuie sa fie mai mic de 1/3.

Se va evita:

- amplasarea constructiilor
in apropierea abrupturilor;

- amplasarea constructiilor in
apropierea paraurilor si a ogaselor
torentiale datorita fenomenelor
de eroziune ce apar, mai ales in
timpul viiturilor; taluzurile ce se vor
crea se vor amenaja sub unghiuri
care sa le asigure stabilitatea.

4.1.5 Amplasarea
cladirilor pe lot

Amplasarea pe lot va tine cont
de tipologia locala si se va face
in functie de accesibilitate, pante,
curbe de nivel, orientare, Tnsorire
curenti de aer, prezenta unui curs
de apa, alinieri, fronturi, retrageri
dela strada/ullta numar de cladiri
amplasate pe lot si distantele dintre
acestea (ierarhizare), S|guranta la
foc si nu n ultimul rand, de peisaj.

Se vor identifica ZONE DE RISC

(de exemplu, harta de inundabilitate,

alunecarile de teren etc).
Orientarea optima a cladirilor
este cu fatada lunga spre sud
ori sud-est si cu zonele vitrate
ferite de vantul dominant.
in satele amplasate pe culmi

(Magura, Pestera, Sirnea, Fundata)
sunt vanturi puternice din toate
directiile, astfel incat organizarea
traditionala de tip ocol inchis sau
semideschis este justificata.

In satele de culme si de coasta
este specifica |mag|nea caselor
risipite pe loturi mari. Datorita
acestei configuratii, o constructie
este de obicei vizibila din toate
partile. De aceea, acestea trebuie
sa se integreze din toate punctele
de vedere (amplasare, arhitectura,
gabarit, regim de inaltime si
proportii) in specificul locului.

in satele de vale, amplasarea
constructiilor pe lot se va face cu
pastrarea organizérii si ierarhizarii
specifice pe parcela a constructiilor,

asigurandu-se coerenta ansamblului

si integrarea volumelor in imaginea

generala perceputa la nivelul strazii.

Pentru mentinerea sau refacerea
identitatii spatiului tipic rural,
este importanti preluarea si
evidentierea relatiei si a dialogului
dintre zonele unei gospodarii,
accese, trasee, articulatii, gabarite,
orientarea constructulor unele
fata de celelalte si fata de drum,
precum si limbajul arhitectural
echilibrat, volumetria discreta.

In cazul extinderilor se va
urmari corelarea acestora
cu existentul, neexcluzand o
abordare de secol XXI.

Extinderile se pot realiza:

= In continuarea volumului, la

indltime asemanatoare cu acoperisul

si cu aceeasi forma de acoperis,
respectand ierarhia volumelor;
= Ca volum nou, similar ca forma

si proportie, legat de volumul existent

prin diverse spatii de articulare;
= Prin reconversia si extinderea
anexelor: soproane, grajduri, suri.

Amplasarea in raport cu
limita proprietatilor:

Orice constructle va fi amplasata
fata de limita laterala a proprietatii
invecinate la o distanta de cel
putin Jumatate din |na|t|mea
ei si nu mai putin de 5 m.

Exceptii se pot admite in
urmatoarele cazuri:

+ cand constructiile formeaza la
strada un front continuu, accesul
pe parcela facandu-se prin ganguri
sau pasaje special amenajate.

» cand constructiile sunt cuplate
pe latura lunga a vecinatatii

« cand constructiile sunt prevazute
prin proiect sa functioneze
dependent de proprietatea vecina,
fara a se aduce prejudicii reciproce
prin crearea unui spatiu comun

» cand constructiile reprezinta
anexe functionale, iar amplasarea
lor este corelata cu anexe
similare ale proprietatii vecine,
caz in care constructiile nu pot
depasi inaltimea de 2.5 m.

ASA DA: Re/at/e armonioasa intre cladiri in ceea ce pr/veste
d/stanta dintre ele, raportata la proportii si gabarite.

ASA DA: Conacul Balaban din satul Simon, comuna Bran. Ansamblu de cladiri noi, inspirate de arhitectura traditionald
de tip ocol. Asezarea in teren, orientarea construct///or unele fata de celelalte si fata de drum, volumetria si limbajul
arhitectural echilibrat denota o buna cunoastere a specn‘/culw si contribuie la ment/nerea identitatii spat/uiw tipic rural.



4.1.6 Vecinatati

Distanta dintre constructii se
masoara intre cladirile cele
mai apropiate, indiferent daca
sunt pe acelasi lot sau de pe
loturi cu regim juridic diferit.

In general se recomandi ca
distantele dintre cladiri sa fie de
min. 10m, iar dintre cladire si
limita de proprletate de min. 5m.

Pentru constructiile noi din
zonele de culme cu case risipite
(Pestera, Simon, Fundatica etc.),
se recomanda distanta minima
de 30m intre cladiri 3| 5m fata de
limita de proprietate. Exceptie fac
anexele gospodéresti: grajduri,
fanare, depozite de lemne, care
se pot amplasa la minimum
5m de cladirea principala.

Nu se recomanda amplasarea
cladirilor (locuinte sau anexe —
garaje, depozite etc.) chiar pe
limita de proprietate dinspre drumul
de acces. Distantele variaza in
functie de aliniamentul fiecarei
strazi, precizat in certificatul de
urbanlsm conform regulamentelor
urbanistice din zona.

Distanta fata de limitele de
proprietate se masoara pe linia
perpendiculara de la cel mai

>10m

apropiat punct al casei pe limita
proprietatii. Distanta fata de
constructnle invecinate se masoara
intre cele mai apropiate doua
puncte ale fiecarei constructii.

Daca imprejurul cladirii nou
propuse nu este nimic construit, se
respecta distantele fatéd de limitele
laterale. Daca insa exista constructii,
se respecta in primul rand dlstanta
dintre cladiri, in concordanta cu
functiunile lor (locuire, turism).

Dlstanta dintre cladiri este
importanta in special pentru
calitatea locuirii. Fiecare constructie
va putea beneficia de peisaj,
lumina si intimitate. Respectarea
d|stantelor este necesara si pentru
a preveni propagarea incendiilor.

In reglementarile de protectie

contra incendiilor’, dlstanta intre
constructiile cu nivel de stabilitate la
incendiu 12 este de minimum 10 m.

. Pentru nivelurile de stabilitate la
incendiu 1V si V, distantele se maresc
pana la 15 m, aceasta prevedere
fiind prioritara celei referitoare la
distantele fata de vecinatati. Pentru

1 Conform Normativului de siguranta
la foc a constructiilor P 118/99

2 Constructiile cu acoperis tip
sarpanta si mansarda locuibila se
incadreaza, de obicei, la nivelul
de stabilitate la incendiu Ill

>10m

ocol semi-inchis ocol inchis

Schema explicativa - dispunere locuinta si anexe;

1
|
|
|
|
|
|
f

>5m
| distanta
Minima.

o

proprisate

inma de

Schema exp/lcatlva distanta minimd;

nivelurile de stabilitate la incendiu
| si Il se respecta distanta minima
fata de vecinatati, chiar daca strict
pentru smguranta la incendiu

se admit distante mai mici.

4.1.7 Construirea
pe teren in panta

Pentru realizarea unei
constructii, e preferabil ca
terenul s nu aibi o panti
mai mare de 46% (25°). Optim
este terenul care are cel putin
20% din suprafata plana sau cu
panta de maximum 15% (10°).

In cazul terenurilor a caror
suprafatd nu este orizontala sau cu
pant foarte lin&, asezarea pe teren
poate ridica probleme constructive
si estetice importante. Se va evita
sistematizarea terenului pentru
a obtine o suprafata orizontala,
intrucét implica un cost ridicat si are
un efect negativ asupra peisajului.
Sistematizarea va fi minima, fara
terasari excesive sau ziduri mari
de sprijin. Prevederile in cazul
acestor amenajari se detaliaza
in sectiunea Principii si reguli
pentru amenajari exterioare.

Prin mansarda (M), in cazul
construirii specifice in zona, se

ASA NU: Amplasarea alaturat, la o d/stanta mult
prea micd una faté de cealalta, a doud cladiri masive,
iesite din scara specific locald. Rezultd o imagine care
altereaza specificul local dominat de orizontalitate.

intelege nivelul locuibil din spatiul
sarpantei, cuprins intre invelitoare
si ultimul nivel al unei cladiri, care
asigura respectarea cerlntelor

de sigurantd, protectie si confort
necesare locuirii, cu fnaltimea libera
minim& de 1,20 m si cu suprafata
construita de maximum 70% din
suprafata ultimului nivel. Mansarda
se considera nivel suprateran al
cladirii si se include in calcularea
coef|C|ent|Ior de urbanism POT, CUT.
O cladire poate avea amenajate mai
multe niveluri locuibile in mansarda
(daca inaltimea maxima a cladirii
permite acest lucru), fiecare fiind
considerat nivel suprateran si fiind
inclus in calcularea coef|C|ent|Ior

de urbanism POT, CUT.

Prin etaj mansardat (Em), in
cazul construirii specifice in zona,
se intelege nivelul locuibil sub
acopensul de tip sarpant& care
asigurd respectarea cerintelor
de sigurantd, protectie si confort
necesare locuirii, cu maltlmea libera
minima de 1,80 m, cu suprafata
construita egala cu suprafata
etajului de mai jos. Se considera
nivel suprateran al cladirii si se
include in calcularea coeficientilor
de urbanism POT, CUT. O cladire

poate avea un singur etaj mansardat.

Prin demisol (D) se intelege

un etaj partial ingropat, in cazul
construirii specifice Tn zona tot
perimetrul nivelului fiind Tngropat
cel putin 1/3 din inaltimea sa
libera. Demisolul se considera
nivel suprateran al cladirii si se
include in calcularea coeficientilor
de urbanism POT, CUT. O cladire
poate avea un singur demisol.

Prin subsol (S) se intelege un etaj
complet ingropat, in cazul construirii
specifice in zona tot perimetrul
nivelului fiind Tngropat cel putin 2/3
din inaltimea sa libera. Se considera
nivel subteran si se include in
calcularea coeﬂmentllor de urbanism
POT, CUT doar in cazul constructiilor
independente complet ingropate,
indiferent de functiunea acestora.

Etajele unei cladiri pe teren in
panta partial ingropate/partial libere
se considera etaje supraterane
intregi si se includ in calcularea
coef|C|ent|Ior de urbanism POT, CUT.

/\ |mansardé etaj mansanm
parter

demisol

Schemd explicativa - diferenta dintre
mansarda si etaj mansardat;

ASA NU: C/ad/rea nou constru:ta este amplasata mult prea
aproape de biserica - cladire cu functiune semnificativa

la nivelul satului. De asemenea, din cauza gabaritului ei
obstructioneaza vederea asupra bisericii aproape in totalitate.



mansarda

. mansarda
mansarda

= E E
=) = parter =)
parter [ parter v v
demisol
; <2m demisol — <2m <2m
demisol , 7 —
>1m :F' >1m
asezare pe pantd 0°-10°(17%)  asezare pe pantd 10°-20°(36%)  asezare pe pantd 20°-30° (57%)
-nerecomandat

ASA DA: Cladire traditionala pozitionatd cu latura lunga paralela cu panta dealului; Schema explicativa - ce inseamna subsol, demisol si parter pe un teren in panta.
atentie insd la materialele nespecifice utilizate pentru reparatii - placajul cu

piatra pe stalpi de beton (ASA NU!). Important rdmane faptul c& aceasts casé

a fost intretinuta si reparata in loc sé fie lasata in paragina sau demolata.

Fig. 98, 100-102: Toate cele patru exemple prezinta cladiri cu arhitectura, gabarite si ocupari ale terenului nespecifice, aparute ca urmare a orientarii
spre turism a economiei locale. Acest tip de cladiri agreseaza intr-un mod deosebit de brutal peisajul agro-pastoral specific satului de munte, de
multe ori producénd pagube ireversibile (defrisari, sistematizari ale pantelor pentru obnnerea suprafetelor orizontale etc.).

ASA NU: Cladirea este orientata intr-un mod ASA NU: (fig. 105) O casa traditionald a fost ASA NU: Cladirea este prea inalta ASA NU: Primul nivel al cladirii ocupa o suprafata

nefiresc, cu latura lunga perpendiculara pe panta  suprainaltata desi nu era necesar. In locul (P+2+EM) avand forme si proportii fara foarte mare din teren, realizand o platforma orizontala
dealului; se remarca sistematizarea brutala a construirii unui etaj mansardat, ar fi trebuit sa legatura cu specificul; si in acest caz se pe care se inalta cladirea propriu-zisa. Se remarca
terenului, cu un impact negativ asupra peisajului. ~ se amenajeze mansarda existenta, obfinandu-  remarca sistematizarea brutald a terenului. si delimitarea opaca cu un zid de beton a proprietatii,
De asemenea, costurile lucrarilor de stabilizare se un spatiu locuibil la fel de generos. interventie brutald in peisaj (vezi Capitolul V: Principii
a terenului (ziduri de sprijin) sunt foarte mari. (fig. 104) ASA DA: - exemplu de mansarda si reguli pentru amenajari exterioare, pag. 40).

traditionald, cu foisor (invelitoarea
nu este z‘otust cea specific).



4.1.8 POT, CUT,
regim de inaltime

Regulile de amplasare ale cladirilor
vor avea la baza reglementarile
urbanistice aflate in vigoare, Codul
Civil, normativele si legislatia in
vigoare la data intocmirii prmectulw
privitoare la distanta minima dintre
constructii, Insorire, sigurant
si stabllltate siguranta la foc.

Nu sunt recomandabile derogari de
la regulamentul local de urbanism
(RLU) prin planuri urbanistice de
detaliu sau zonale (PUD/PUZ).

In situatia In care se vor intocmi
astfel de documentatii, acestea
vor cuprinde in mod obligatoriu
documentatia pentru studiul de
amplasament si incadrare in
volumetria de ansamblu, pentru
justificarea oportunitatii mterventlel
din punct de vedere al solutiei

de amplasare pe parcela.

Planul urbanistic general' are
caracter director si de reglementare
operationala. Fiecare localitate
trebuie s intocmeasca Planul
urbanistic general, sa il actualizeze
la 5-10 ani si sa 1l aprobe,
acesta constituind baza legal
pentru realizarea programelor
si actiunilor de dezvoltare.

(2) Planul urbanistic general
cuprinde reglementari pe
termen scurt, la nivelul intregii
unitati administrativ-teritoriale
de baza, cu privire la:

a) stabilirea si delimitarea
teritoriului intravilan in relatie cu
teritoriul administrativ al localitatii;

b) stabilirea modului de utilizare
a terenurilor din intravilan;

c) zonificarea functionala
in corelatie cu organizarea
retelei de circulatie;

d) delimitarea zonelor
afectate de servituti publice;

e) modernizarea si dezvoltarea
infrastructurii tehnico-edilitare;

f) stabilirea zonelor protejate side
protectie a monumentelor istorice;

g) formele de proprietate si
circulatia juridica a terenurilor;

h) premzarea conditiilor de
amplasare si conformare a volumelor
construite, amenajate si plantate.

Regulament general de urbanism
- aferent Planului Urbanistic
General (PUG) - ansamblu de

1Legea 350 art. 46, alineatele 1 si 2

principii urbanistice prin care
se stabileste modul in care pot
fi ocupate terenurile, precum
si amplasarea si conformarea
constructulor si "amenajarilor in
acord cu prevederile legale.

Regulamentul local de urbanism
ce insoteste planul urbanistic general
expliciteaza si detaliaza prevederile
cu caracter de reglementare ale
PUG-ului si implicit si prevederile
regulamentului general de urbanism.
RLU constituie act de autoritate
al administratiei publice locale.

Planul urbanistic zonal*:

are caracter de reglementare
specifica detaliata si asigura
corelarea dezvoltarii urbanistice
complexe cu prevederile Planului
urbanistic general a unei zone
delimitate din teritoriul localitatii.

(2) Planul urbanistic zonal
cuprinde reglementari asupra
zonei referitoare la:

a) organizarea retelei stradale;

b) organizarea arhitectural-
urbanistica in functie de
caracteristicile structurii urbane;

¢) modul de utilizare a terenurilor;

d) dezvoltarea
infrastructurii edilitare;

e) statutul juridic si
circulatia terenurilor;

f) protejarea monumentelor
istorice si servituti in zonele
de protectie ale acestora.

Planul urbanistic de detaliu®
are exclusiv caracter de
reglementare specifica, prin care
se asigura conditiile de amplasare,
dimensionare, conformare si
servire edilitara a unuia sau mai
multor obiective pe una sau mai
multe parcele adiacente, pe unul
sau mai multe amplasamente, n
corelare cu vecinatatile imediate.

(2) Planul urbanistic de detaliu
cuprinde reglementari cu privire la:

a) asigurarea accesibilitatii si
racordarea la retelele edilitare;

b) permlswltap Si Constrangerl
urbanistice prlvmd volumele
construite si amenajarile;

c) relatiile functionale si
estetice cu vecinatatea;

d) compatibilitatea functiunilor
si conformarea constructulor
amenajarilor si plantatnlor

e) regimul juridic si cwculatia
terenurilor si constructiilor .

2 Legea 350,art 47, al. 1 si 2
3 Legea 350,art 48, al. 1si 2

P.O.T.* reprezinta procentul
de ocupare a terenului si se
calculeazi conform formulei
Sc/St x100, unde Sc este
suprafata construita (suprafata
pr0|ect|e| cladirii pe sol,
excluzand balcoanele) si St
este suprafata terenului.

in Iocahtatlle branene, se
intampla des ca proprletanle sa
aiba suprafete foarte generoase.

In Magura, Pestera
P.O.T. maxim=30%

C.U.T. (coeficientul de utilizare
a terenului)® este un indicator
urbanistic care se calculeaza
conform formulei Sd/St, unde
Sd este suprafata desfasurata a
constructiei (suma suprafetelor
tuturor nivelurilor supraterane
ale cladirii, excluzand balcoanele
si terasele pe sol) si St este
suprafata terenului.

Pentru terenurile rezultate in
urma dezmembrarii, P.O.T. si
C.U.T. se vor calcula raportat
la suprafata terenului initial.

Pentru dotarile publice, procentul
maxim de utilizare a terenului
va fi conform regulamentului
general de urbanism, in functie de
amplasarea in cadrul localitatii.

Modul de ocupare a terenurilor in
zona studiata se va stabili astfel:

POT (procentul de ocupare a
terenului) se va incadra intre
20-30%, in functie de localitate
side specmcul tesutului din
care face parte amplasamentul
(risipit, résfirat sau adunat).

20 % pentru
parcele it suprafata mai mare
sau egala cu 1 000 mp;
= 30 % pentru parcelele
sub 508°'m mp si scade cu cate 3 %
pentru fiecare 100 mp in plus.

CUT (coeficientul de utilizare
a terenului) - se va incadra
intre 0.27-0.5 %, in functie de
localitate si de specmcul tesutului
din care face parte amplasamentul
(risipit, rasfirat sau adunat).

In calculul CUT nu intra pivnita si
spatiul tehnic, amplasate la subsol
sau la demisol, demisolul avand
maxim 1,8 m suprateran).

CUT, .= 0.27% in zone de

axim ™

culme, &l parcele peste 1000mp;

4 definit in OUG nr. 27/2008 pentru
modificarea si completarea Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul

5 idem1

CUT__ . =0.5% in zona centrala
cu func?xum complexe (precum
centrul Branului), unde tesutul
este de tip adunat, cu parcele
mai mici, intre 500- 1000mp.

Reglmul maxim de fnaltime:

S/D + P + M (subsol sau demisol +
parter + mansarda);

Indltimea maxima la streasina va fi
de 5,5 m, masurata in punctul cel mai
inalt al terenulw

Inaltlmea maxima la coama,

masurata in punctul cel mai inalt al

terenului, va fi de:

-11 m (in cazul invelitorilor cu panta
de 45 - 60°);

-12,5 m (in cazul invelitorilor cu
panta de 60 — 70°).

Prin configuratia specifica zonei, o
constructie este, de obicei, vizibil din
toate dlrectule De aceea, maltlmea
maxima a construct|e| se calculeaza
de la punctul cel mai coborat al
trotuarului perimetral pana la punctul
cel mai inalt al acoperisului.

Fig. 108: Din punct de vedere economic, acest tip de constructie
nu este fezabil: o cladire inalta asezata pe un versant implica
cheltuieli substantiale nu doar pentru construirea propriu-zisa ci si
pentru a putea fi intretinutd; de asemenea, turistii care vin in zona
evitd acest tip de cazare, in favoarea celui autentic traditional.

Fig. 109: Aglomerare de cladiri destinate turismului, a caror arhitectura
si agezare pe teren sunt cu totul stréine de specific. Ocuparea,
utilizarea terenului si regimul de inaltime sunt prea mari, distantele
dintre cladliri si fata ‘de limitele de proprietate sunt prea mici. Imaginea
rezultata scade valoarea peisajului precum si calitatea locuirii.



4.1.9 Situatia actuala.
Reglementari necesare

Pentru a evita distrugerea satului
de munte in forma lui traditionala si
transformarea acestuia intr-un loc’
fara identitate proprie, este necesar
ca autoritatile locale sa elaboreze
de urgenta o serie de strategii reale
de dezvoltare durabild, bazate
exclusiv pe conservarea peisajului
agro-pastoral si a biodiversitatii, si pe
valorificarea tradmel sia specmculw

Orientarea catre turism a economiei
locale impreuna cu abandonarea
activitatilor traditionale ale locuitorilor
au favorizat o aglomerare de tip
urban. La aceasta au contribuit o
legislatie invechitd, interpretabila,
permisiva, incapabila sa stopeze
efectele distrugatoare asupra
mediului construit si a fondului de
arhitectura traditionald, ale acestei
schimbari majore Tn economia locala.

In acest sens, se remarca
urmatoarele probleme:

» Tendinta de extindere a
suprafetei construibile Tn zonele
pajlstllor si pasunilor traditionale;

«Scoaterea terenurilor din
circuitul agricol sau silvic
pentru a fi construite;

» Tendinta de extindere a
suprafetelor de intravilan;

*Permiterea construirii pe
terenuri aflate In zone inundabile,
in zone cu risc de alunecare
sau situate la mai putin de 20m
de centrul unui curs de apa;

« Criterii permisive de construire
inclusiv in ariile protejate.

+ Demolari si modificari ale
cladirilor traditionale;

« Disparitia treptata, dar accentuata,

a formei traditionale de prelucrare
a fanetelor, din cauza abandonului
acestui tip de activitate;

+ Existenta in PUG a unor formulari
ce pot fi interpretate duplicitar,
cu precadere in ceea ce priveste
inaltimea maxima a constructiei,
procentul de ocupare a terenului,
distantele fata de vecinatati;

Intrucéat pentru comunele Bran
si Moieciu planurile urbanistice
generale sunt in curs de
elaborare, se recomanda ca
regulamentele de urbanism sa fie
cat mai exact formulate, pentru
a nu lasa loc interpretarilor, si sa
fie supuse dezbaterii publice.

In caz contrar, formularea laxa a
regulilor, impreuna cu construirea
bazata pe profitul imediat,
nicidecum pe strategii reale de
dezvoltare durabila, vor contribui
la alterarea mediului construit
si la modificarea iremediabila a

peisajului agro-pastoral traditional.

Recomandatri:

-Includerea in POT a
suprafetelor anexelor;

-Definirea exacta a inaltimii maxime
a cladirii; aceasta se va calcula
de la punctul cel mai coborat al
trotuarului perimetral pana la punctul
cel mai inalt al acoperisului.

-Orice constructie noua sa cuprinda
un studiu de umbrire a vecinatatilor
si sa fie nevoie de acordul vecinilor
in cazul in care mai mult de 1/3 din
suprafata vecinatatii este afectata
de cladirea nou construita;

-Limitele de vecinatate dintre
imobile sa fie de minim 10m,
iar dintre imobil si limita de
proprietate de minim 5m;

-Promovarea arhitecturii traditionale
si incurajarea construirii cu mana
de lucru locala, utilizadnd materiale
traditionale de provenienta
locala. Acest obiectiv se poate
atinge prin sprijinirea initiativelor
mestesugaresti, prin diminuari de
taxe si impozite pentru construirea
unor astfel de cladiri etc.;

-Includerea in PUG a zonelor ce
reprezinta arii naturale protejate;

-Criterii foarte stricte pentru
construiriea in zone protejate,
in ceea ce priveste ocuparea
terenului, conformarea arhitecturala
a cladirilor si materialele utilizate.

,,Din cercetarile efectuate, am constatat c4 mentinerea peisajului agro-
pastoral este o conditie fundamental pentru ex:stenta satului de munte”
Dr. loan Prahoveanu - etnograf

Fig. 110: Imagine ce surprinde cele doua ipostaze ale satului branean

actual: In prim plan - un taran la coasa; in plan indepartat - noua economie
reprezentata printr-o aglomerare de cladiri cu functiune turistica, construite mult
prea aproape una fala de cealaltd, cu o arhitectura ce nu tine cont de context.

Fig. 111-113: Orientarea spre turism a economiei locale a adus
cu sine cresterea nivelului de inaltime a cladirilor si cresterea
densitatii mediului construit, in detrimenul celui natural.




4.2 COMPORTAMENTUL
FIZIC AL CLADIRILOR
TRADITIONALE

4.2.1 Nevoia cladirilor
tradltlonale de
,»a resplra

O casa sanatoasa ...
un corp sanatos!

Casa in care locuim este o extensie
a organismului nostru si, asemeni
epidermei, trebuie Tn primul rand sa
ne protejeze de agentii externi, de
vant, ploaie sau zapada, frig sau
caniculd. Si la fel ca pielea noastra,
acest |nve1|s protector are nevoie sa
respire si sd transpire, astfel incat sa
asigure un mediu sanatos in interior.

In timpul activitatilor noastre, in
interiorul cladirilor se formeaza o
anumita cantitate de vapori de apa.
Acestia pot proveni de la spalat, de
la gatlt sau doar din simplul fapt ca
respiram. Un anumit grad de
umiditate a aerului este necesar,
dar daca nivelul acestuia creste
prea mult si se mentine pentru
un timp indelungat, va conduce
inevitabil la condens si la
dezvoltarea unor agenti biologici
daunatori, cum ar fi mucegaiul.

pentru

o ventllatle corespunzatoare
este esentlala

Cladirile tradltlonale sunt construite
din materiale permeabile care lasa
cladirea sa respire. Astfel, prin
zidarie, plansee, pardoseli si chiar
tdmplarii, are loc un transfer foarte
lent al aerului insotit de vaporii
de apa de la interior spre exterior,
transfer care contribuie la mentinerea
unei atmosfere sanatoase inauntrul
locuintei. Bineinteles, mai
e nevoie side aerisirea zilnici a
locuintei, fiind bine cunoscut zicala:
,unde soarele nu intra pe geam, intra
doctorul pe usa”.

Incompatibilitatea materialelor
moderne cu sistemele de
constructie traditionale

Una dintre problemele actuale
o constituie utilizarea materialelor
moderne pentru repararea cladirilor
traditionale sau pentru modernizarea

acestora. Marea majoritate a acestor
tipuri de materiale s-a dovedit
incompatibila cu sistemele de
constructie traditionale, deoarece, in
timp ce cladirile moderne se bazeaza
pe materiale impermeabile, cele
traditionale permit un anumit transfer
de vapori si evaporarea umiditatii.
Utilizarea mortarelor cu ciment (in
loc de var), a sistemelor usoare de
constructii cu izolatii din polistiren
sau din alte fibre artificiale (in loc de
zidarii solide permeabile cu
capacitate de inmagazinare a
caldurii — inertie termica),
a tamplériilor din PVC cu
geam termopan (in locul celor din
lemn), a membranelor de plastic si
a acoperigurilor cu pl&ci metalice
contribuie la formarea unui invelis
impermeabil, care nu mai permite
cladirii s& respire. In aceste conditii,
ventilarea trebuie facuta exclusiv
prin deschiderea ferestrelor sau prin
alte mijloace mecanice. Aceasta
necesitate nu poate fi, in cele mai
multe cazuri, satisfacuta in conditiile
vietii modeme cand, din motive
de securitate sau din lipsa de timp,
ferestrele nu sunt tinute deschise atéat
cat ar trebui, iar sistemele mecanice
nu sunt intretinute corespunzator.
De asemenea, prin utilizarea
finisajelor moderne, ca, de exemplu,
a sistemului de parchet laminat de
tip PAL, a vopselurilor sintetice (pe
baza de solventi), a mochetelor si
a adezivilor ut|||zat| la producerea
si fixarea acestora, a mobilei de tip
PAL si PFL, s-a observat o crestere
per|cu|oasa a nivelului de compu3|
organici volatili (VOC) in compozitia
aerului din interiorul locuintelor.
Ultimele studii arata ca nivelul
acestor compusi (VOC) a
crescut intr-atat, incat gradul de
poluare din interiorul locuintelor
moderne a devenit cu mult mai
mare decét cel exterior.
De asemenea, numarul mare
de copii cu probleme respiratorii
si alergii a dus la efectuarea a
numeroase studii in Marea Britanie,
care au demonstrat ca problemele
de sanatate se asociaza cu

sistem deschis
aerul incarcat cu vapori de apa iese spre exterior
permeabilitatea permite si admisia de aer proaspat

existenta componentilor organici
volatili provenltl din materialele de
constructie moderne si cu lipsa de
ventllahe corespunzatoare datorati
sistemelor de constructie moderne.

Materialele naturale sunt
ecologice si durabile

Prin urmare, este recomandabil ca,
in masura in care este posibil, sa se
mentina folosirea materialelor
naturale in locuintele traditionale

- parchet si pardoseli din lemn,
tamplarii din lemn vopsite cu
vopseluri naturale (pe baza de ulei
de in), sape pe baza de mortar
de var, zugraveli pentru pereti pe
baza de var, creta, argila etc..

De asemenea, in conditiile in
care trebuie sa ne gandim din ce
in ce mai mult la reducerea poluarii
mediului inconjurator, toate aceste
materiale se dovedesc a fi mai
ecologice decat cele moderne,
fiind totodata si mai durabile.

Utilizarea mortarelor de var
pentru lucrarile de reparatii

Este necesar ca mortarele pentru
zidarie sa fie mai permeabile, mai
,moi” decat materialele utilizate in
compozitia zidariei (piatra, caramida,
argila nearsa etc.), pentru ca prin
mortar se inlesneste eliminarea
umiditatii din interiorul locuintei si cea
care apare din cauza fenomenului de
capilaritate. Apa aduce cu ea si saruri
care, daca nu pot fi eliminate (ca in
cazul utilizarii tencuielilor cu ciment
sau al placarilor cu gresie), formeaza
o crusta ce contribuie la desprinderea
tencuielii si la deteriorarea blocurilor
de piatra sau caramida.

Asadar, tipurile de mortar

sistem inchis
aerul incarcat cu vapori de apa ramane in interior
evacuarea si admisia de aer proaspat se fac prin ventilatie mecanica

Schema explicativa - diferenta dintre sistemul inchis si cel deschis;

recomandate sunt, in general, cele
din var sau cele din pamanturi
argiloase, utilizate in mod traditional.
Revenind la fenomenul de
capilaritate, care poate duce
la formarea igrasiei (prezenta
permanenta a umiditatii excesive in
zidarie), subliniem din nou importanta
ventildrii adecvate a locuintei, dar
si necesitatea identificarii sursei de
umezeala si introducerea unui sistem
adecvat de drenare pe perimetrul
cladirii. De asemenea, este de dorit
ca suprafetele din jurul cladirii sa fie
permeabile (pavaje traditionale cu
piatra cubica, piatra de rau, pietris,
blocuri din Iemn placi de ceramica si
argila arsa pe pat de nisip, suprafete
verzi etc.), pentru a permite
evaporarea apei din sol. Mai ales
in cazul curtilor traditionale, atunci
cand suprafetele se betoneaza
extensiv, apele din sol incearca
s4 se elimine prin zidaria
cladirilor, fenomen ce duce, inevitabil,
la aparitia igrasiei. Prin folosirea
cimentului pentru reparatia soclurilor,
nu se face altceva decat sa se
impinga nivelul igrasiei si mai
sus n zidarie, pana cand apa
gaseste un mediu mai permeabil
prin care sa se elimine.

Importanta mentinerii ferestrelor
originale, tradltlonale

O alta problema acuta ce se
observa in zonele cu locuinte
traditionale este Tnlocuirea tamplariei
ferestrelor existente din lemn cu
cele din PVC cu geam termopan.
Chiar si atunci cand au o vechime de
mai bine de o suta de ani, in mare
parte, aceste ferestre nu necesita
decét mici reparatii si o revopsire,

pentru a rezista inca o data pe atat.
In schimb, tamplariile din PVC
cu geam termopan sunt garantate
pentru aproximativ zece ani. Mai
mult, ceea ce initial pare o investitie
care permite economisirea resurselor
financiare prin reducerea consumului
de energie, pe termen lung
poate duce la cheltuieli majore,
datorate lucrarilor de asanare
necesare din cauza aparitiei
mucegalulw in interiorul Iocumtel
si, nu n ultimul rand, problemelor
de sanatate survenite.

Pe langa aspectul legat de
sanatatea celor ce locuiesc in
astfel de case, importanta este si
mentinerea unitatii de stil a cladirii,
Idetahu de altfel, reglementat si prin
ege

Reabilitarea cladirilor existente

Revenind la aspectul ecologic, 60
% din totalul de CO2 emis anual
n tarile dezvoltate este atribuit
industriei de constructii si activitatilor
sale adiacente. Ca urmare, cea mai
responsabila si mai ecologlca
abordare este reabilitarea
constructiilor deja existente.
Foarte multe cladiri sunt inca
demolate sau lasate sa cada in
ruind, multe din acestea putand
fi reabilitate si modernizate cu
utilizarea unor resurse minime.
Cladirile traditionale, facand parte
din identitatea locald, sunt cele
care creeaza in randul locuitorilor
satului acea stare de familiaritate,
de apartenenta la o comunitate.

*text - arh. Silvia Demeter-Lowe



ASA NU:  Termoizolarea exterioard cu polistiren a unei case traditionale si inlocuirea
tamplariei de lemn cu cea de PVC au consecinte negative asupra durabilitatii
bérnelor de lemn dar si asupra calitétii aerului Ia interior. Acestea, impreuna cu
invelitoarea din tabla ce imita tigla, confera cladirii un aspect deranjant.
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ASA NU:  Se interzice schimbarea tamplariilor traditionale din lemn cu cele de PVC, mai degraba
se incurajeaza reconditionarea celor existente. In cazul in care acest lucru nu este posibil din
cauza nivelului mare de degradare, tdmplariile se vor reface dupa modelul original (traditional).

ASA NU: Deseori, din motive financiare, se intervine in etape asupra unei constructii. Daca se
lucreaza fara supravegherea unui specialist, pot rezulta astfel de cladiri pe cat de inestetice, pe
atét de problematice in viitor din cauza materialelor si detaliilor constructive de slaba calitate.

A se observa discrepanta dintre cladirea noud (prim-plan) si cea traditionala (stanga).

ASA NU:  Nu se recomanda utilizarea invelitorilor ce nu tin de tradifia locala.
De asemenea, se va evita combinarea mai multor tipuri de materiale de
invelitoare, in special a celor de tabla ce imita tigla si a plexiglasului.



4.2.2 Performanta energetica,

arhitectura durabila

Cele doua tipuri de constructii
(cladiri traditionale si moderne)
au comportamente fizice diferite:
cladirile vechi sunt construite n
sistem deschis, traiesc Impreuna
cu mediul inconjurator (aer, apa,
clima) printr-un echilibru subtil
si fragil — se spune ca ,respird”;
cladirile moderne se izoleaza de
mediul inconjurator, sunt in general
etanse la aer, apa si ventilate in
maniera artificiald — sistem inchis.

Se considera constructii moderne
cele aparute la inceputul secolului
XX, odata cu utilizarea cimentului
si a betonului armat. Pana in
1973 — la prima criza petroliera
mondiala — s-a construit fara a se
tine cont de consumul de energie.

upa 1975 apar in Europa primele
reglementari energetice, care
incearca ameliorarea performantelor
In paralel, la sfarsitul anilor '80,
apar clidirile ecologice’; o cladire
ecologica/verde tine cont nu doar de
eficienta energetica, Ci si de relatia
cu mediul - materiale naturale, tehnici
sustenabile, impact social etc.

In zona studiata, constructiile
moderne apar dupa 1950, iar
reglementarile pentru eficienta
energetica abia dupa 1990.

P&na in prezent in zona Bran

sunt foarte putine exemple de
constructii moderne ecologice,
desi aceast& abordare sustenabild
ar trebui incurajata.

Constructiile noi, pe langa faptul
ca trebuie sa respecte prevederile
actuale de eficienta energetica,
trebuie s& tind cont de principiile
dezvoltarii durabile (sustenabilitatii):
integrare in context, utilizarea
materialelor de provenienta
locala, tehnologii pentru energie
regenerabild, asigurarea calitatii
aerului la interior etc. In conditiile

1 In practica internationald si prin
sistemele de evaluare consacrate
(LEED, SVM, BREEAM) etc.

cerute de legislatia Tn vigoare?, o
cladire trebuie sa aiba o rezistenta
mare la transferul termic prin
pereti, tamplarie, acoperis, plansee
etc., pentru a limita pierderile de
energie interioara catre exterior.

Optiunea pentru sistem deschis/
inchis duce la alegerea justa a
materialelor de constructie. Un
sistem deschis poate folosi materiale
naturale/sustenabile si poate fi o
arhitectura ecologica. Un sistem
inchis utilizeaza materiale industriale,
etanse, conducéand catre asa numita
,,arhltectura pasiva”, dar nu este
neaparat sustenabil/ecologic.

In mod simplist si eronat,
arhitectura durabila este inteleasa ca
o eficientizare energetica a cladirii,
adica termoizolarea peretilor conform
normativelor in vigoare. Solutia care
s-a raspandit in ultimii 10 ani este
cea de placare cu polistiren a oricarui
tip de perete exterior. Insa polistirenul
nu este un material sustenabil,
are o durata estimata de viata de
doar circa 50 de ani. Producerea
polistirenului are efecte toxice asupra
mediului prin emisiile masive de
CO2 si prin scurgerile accidentale
din timpul fabricatiei. Polistirenul
este un material combustibil,
care prin ardere produce gaze si
resturi toxice. Desi e un material
recent introdus Tn constructii, s-a
constatat ca soarecii sau pasérile
isi sapa usor cuiburi in el. Deoarece
polistirenul este impermeabil la
vapori, el poate fi folosit doar pentru
un sistem inchis (nesustenabil) si
nu este compatibil cu o structura de
lemn (vezi capitolul VII, Principii si
reguli pentru renovare/reabilitare/
restaurare). Polistirenul impiedica
trecerea spre exterior a vaporilor de
apa, care se acumuleaza in perete,
conducéand la putrezirea lemnului.

Céteva solutii sustenabile de
termoizolare a peretilor de lemn

2 Normativ pentru proiectarea si
executia lucrarilor de izolatii termice la
cladiri, indicativ C107

sau de zidarie ar fi: termoizolare
interioara cu panouri de land/
canepa/vata de lemn/vata minerala
placata cu gips-carton (pentru pereti
de barne); termoizolare exterioara
cu vata minerald/canepa/vata de
lemn si finisaj din placaj uscat lemn
(pentru pereti lemn sau caramida);
termosistem din vata minerala
rigida pe perete de caramida.

Este important s& se inteleaga
modul de functionare al celor doua
tipuri de cladiri si s& se aleaga
sistemele de materiale compatibile.
Necunoasterea acestor aspecte
poate duce la solutii constructive
incorecte, cu durata de viata redusa.

Acest fapt este deosebit de
important mai ales in ceea ce
priveste interventiile pe constructii
tradltlonale existente. In zona
studiata se intalnesc tot mai multe
cladiri ,denaturate”, constructii
vechi in care marea majoritate a
partilor originale au fost inlocuite
cu materiale si tehnici moderne
incompatibile, care impiedica
respiratia si urmaresc transformarea
cladirii intr-un sistem inchis.

Caracteristicile definitorii
complexe, relevante pentru
utilizarea in constructii a
materialelor naturale din Romania

Materialele naturale, fie de
natura minerala (anorganice), fie
organica (de origine vegetala sau
animala), au caracteristici comune
deosebit de importante care le fac
net superioare din punct de vedere
ecologic si al durabilitaii materialelor
de sintezé folosite la |zolat||

Astfel, materialele naturale,
provenind si formandu-se in mediul
natural, sunt deosebit de rezistente
la actlunea radiatiei solare si in
special a componentelor UVA si
UVB, care produc degradari rapide
oricérui material de sinteza (PVC,
polistiren, poliuretan, rasini de
aglomerare, compusi ai varurilor

Tencuieli de var pasta
Vopsele naturale permeabile de var pasta
Vopsele naturale
permeabile

Fig. 119: llustrarea caricaturald a sistemelor inchis si deschis.

si ai vopselelor sintetice etc).

De asemenea, materialele
naturale au o mai buna
durabilitate si comportare sub
actiunea factorilor climatici ciclici,
temperatura, umiditate, geIlVltate
sau a actiunilor rezultate din seism,
incendiu, accidente climatice?.

ara intelegerea

3 Dr. ing. C. Miron, Materiale neconventionale
locale pentru energie sustenabild, INCD URBAN
INCERC lasi, p. 53 — 55, http://documents.tips/
documents/neconventionale.html.

faptului ca tehnicile traditionale si
materialele locale si-au dovedit
durabilitatea in timp si sunt mult

mai sénatoase. Materialele de
sintezd, stréine de specific si
poluante nu reprezinta o solutle
durabili ci, mai degraba, pot fi sursa
unor probleme pe termen lung.



4.2.3 Eficienta termica (sisteme

si materiale de izolare)

Tipurile de izolatii naturale:

a. lzolatia naturala din fibre
de Iana de oaie se utilizeaza ca
izolator termic si fonic atat pentru
constructiile din lemn, cat si pentru
casele din ciramida sau piatra.

Calitatile izolatiei din
fibre de 1an4 de oaie:

+ este un material termofonoizolant
ecologic si sénatos, obtinut din
materii prime naturale regenerabile.
Dupa terminarea ciclului de viata
a cladirii, izolatia din 1ana se poate
refolosi si este biodegradabila;

« este accesibila local (se
produce in Romania);

» montarea se face rapid si simplu;
materia prima se prelucreaza
n saltele, placi semirigide sau
puf; |zo|at|a se realizeaza din
fibre de lan& naturali de oaie,
spalata, tratata cu saruri de bor
impotriva insectelor si ignifugata.

« este rezistenta impotriva
mucegaiului si nu putrezeste;

- are capacitatea de a absorbi si
de a elibera umiditatea din aerul
inconjurator. Lana este un material
higroscopic, ceea ce inseamna ca
poate absorbi pana la 30% — 40%
din propria greutate in umiditate,
pastrandu-si proprietatile. Fibrele de
lana incearca, in mod natural, sa se
mentina n echilibru cu umiditatea
schimbétoare a atmosferei. Cand
temperatura exterioara scade si
umiditatea aerului creste, atunci lana
preia din umiditatea supl|mentara Si
elibereaza caldura in acest proces.
Din acest motiv, se spune ca
lana ,respira” si actioneaza ca un
regulator de umiditate si caldura.

« este un filtru natural; absoarbe
in mod natural diversi poluantl ai
aerului: compusii orgamm volatili'
dioxidul de azot si dioxidul de sulf.

ioxidul de azot

1 Generarea de compusi organici volatili
este reglementata atat la nivel european prin

Directiva 1999/13/EC privind reducerea emisiilor
de compusi organici volatili datorate utilizarii

solventilor organici in anumite activitati si instalatii.

Aceste reglementéari au ca scop prevenirea
si reducerea efectelor directe sau indirecte
ale emisiilor de compusi organici volatili
(COV) in mediu, in speC|aI in aer, precum si
ale potentla\elor riscuri ale acestora pentru’
sandtatea umana si pentru calitatea mediului
si reprezinta principalul instrument de
diminuare a emisiilor industriale de COV.

sunt deseuri gazoase produse prin
arderea combustibililor fosili sau a
carbunelui. Sunt cel mai des intalnite
in Incalzitoarele cu gaz, in focurile
deschise sau in fumul de esapament
(care patrunde n casa din cauza
proximitatii soselelor circulate).

Dintre compusn organici volatili,
formaldehida a ajuns sa fie foarte
prezenta in aerul din spatiile
interioare, datorita faptului ca
aceasta substantd este folosita
in industrie pentru obtinerea
rasinilor, folosita apoi in fabricarea
placilor de lemn, placajelor si
furnirurilor sintetice. De asemenea,
formaldehida este o substanta
uzuala in fabricarea mobilei, a
echipamentelor electronice, a
componentelor pentru autovehicule,
a hartiei, a produselor textile etc.
Formaldehida este eliberata incet
din aceste produse pe masura ce
rasinile continute hidrolizeaza (se
dizolva in contact cu vaporii de apa).
Aceste emisii nocive cresc odata cu
temperatura si umiditatea. Fibrele
de lana absorb si se contopesc
ireversibil cu formaldehida si alte
substante nocive. O casa complet
izolat4 cu 1ana de oaie poate absorbi
aproape 100 % din formaldehida
eliberata in aerul interior. Izolatia
din l&na de oaie absoarbe definitiv
aceste gaze nocive realizand astfel
o filtrare a aerului din interior.

EXTERIOR
termoizolatie rigida
(vata minerala)

INTERIOR
tencuiala var /
ciment+var

¥
tencuiald silicaticd

PERETE CARAMIDA

Material local

Componenta calitatii vietii
care este resimtita pozitiv
datorita utilizarii materialului

Piatra

Stabilitate termica, izolare acustica

Agregatele naturale

Stabilitate termica, izolare acustica

Argila

Confort higrotermic, regulator de
umiditate a aerului, stabilitate termica,
izolare acustica

Varul natural stins (hidraulic)

Purificare si dezinfectare a aerului,

efect bactericid, depoluare prin
absorbtia CO,

Lemnul de foioase Stabilitate  termicd, regulator de
umiditate

Lemnul de rasinoase Stabilitate  termicd, regulator de
umiditate

Fibrele de lemn, fibrele celulozice

Confort termic, regulator de umiditate

Balotii de paie, deseurile vegetale

Confort termic, regulator de umiditate

Cénepa Confort termic, regulator de umiditate
Stuful Confort termic, regulator de umiditate
Lana de oaie Confort termic, regulator de umiditate

Vata bazaltica

Confort termic,

siguranta la foc,
izolare acustica

Amestecurile de canepa, lana si
var

Confort  termic,  regulator de
umiditate, siguranta la foc, purificare si
dezinfectare a aerului, efect bactericid,
depoluare prin absorbtla de CO,,
izolare acustica

Amestecurile  de paie, fibre
lemnoase, fibre de lana, canepa,
cu argila (chirpici), var stins pasta

Confort higrotermic, regulator de
umiditate a aerului, stabilitate termica,
izolare acustica, sigurantd la foc,
purificare si dezinfectare a aerului, efect
%aoctenmd depoluare prin absorbtla de

Fig. 120-122: Utilizarea saltelelor
termoizolante din I&na de oaie
pentru pereti, plansee, poduri, etc;

EXTERIOR
termoizolatie moale,
permeabila la vapori

(canepa, vata de
lemn, vata minerala)

¥
placaj sindrila

PERETE CARAMIDA

INTERIOR
tencuiala var /
ciment+var

INTERIOR
EXTERIOR termoizolatie moale,
placaj sindrila permeabila la vapori

vata de lemn)
+

placaj gips-carton/lemn

PERETE BARNE LEMN

Fig. 123: Solutii de termoizolare pentru diferite tipuri de pereti, utilizand saltele si placi din fibre naturale;

(lana, celuloza, canepa,

EXTERIOR
termoizolatie moale,
permeabila la vapori

(canepa, vata de
lemn, vata minerald)

INTERIOR
tencuiala lut / var

+
placaj sindrila

PERETE BARNE LEMN



b. Peretii de tip Hempcrete

realizati din canepa maruntita
(paie si puzderie) si un liant pe
baza de var calcic hidratat.
Procedeul de realizare a peretilor
de tip Hempcrete consta in
executia peretilor prin turnarea in
cofraje a unui amestec realizat din
cantitati controlate de puzderie
de canep3, un liant pe baza de
var calcic hidratat, un liant pe
baza de var hidraulic si apa.
Prin acest procedeu’se obtine
un material durabil, cu calitati
ecologice, permeabil la vapori,
care se poate folosi la realizarea
peretilor si a planseelor, a pardoselilor
sau la izolarea acoperisului.
Tencuielile si zugravehle recomandate
pentru peregn si tavanele de tip
Hempcrete sunt cele permeabile
la vaporii de apa, precum cele
traditionale pe baza de var stins
pasta si cele de argila. Aplicarea
unor tencuieli pe baza de ciment si/
sau zugravirea cu vopseluri sintetice,
nu este recomandata, deoarece
vor compromite permeabilitatea
peretelui si durabilitatea acestuia.
In timp se vor observa acumulari
de saruri la interfata dintre zidarie
si tencuieli si zugraveala, fapt
ce va duce la desprinderea
acestora de stratul suport."

c. Izolatia din fibre de canepa
este un material natural care nu
contine substante nocive iar procesul
de producere presupune un consum
redus de energie si de emisii de CO2.

Poate fi utilizata pentru izolarea
acoperisurilor, a peretilor si
a pardoselilor. Se realizeaza
din fibre de canepa la care se
adauga si o cantitate mica de
fibre de porumb (apox. 10%) sau,
cateodata, si fibre sintetice.

Avantajele utilizarii izolatiei
din fibra de canepa$

» montare rapida si simpla;

« poate absorbi umiditate pana
la 20 % din greutatea sa fara
nicio deteriorare a performantei
termice, spre deosebire de
izolatiile din fibre sintetice;

« are capacitatea de a regla
umiditatea din incapere. Pentru
a nu influenta negativ aceasta
trasatura, trebuie folosite
folii si bariere de vapori care
permit transferul umiditatii;

" Agrementul Tehnic 001SC-02/612-2016 pentru
realizarea peretilor neportanti de tip Hempcrete si
a termoizolatiilor din puzderie de canepa cu liant
pe baza de var hidraulic si apa.

» datorita faptului ca fibrele
de canepa nu contin albumina,
nu este nevoie de un tratament
impotriva moliilor si a gandacilor.

d. Balotii de paie: Paiele sunt
foIOS|te sub forma unor baloti

compactati, care sunt inserati in
perete prin presare usoara. Paiele
au la baza aceeasi substanta ca si
lemnul: celuloza. Datorita faprului ca
paiele sunt goale in interior, gradul de
termoizolare este mai bun decat in
cazul lemnului. In plus, comprimarea
balotului il face rezistent la
compresie, ceea ce inseamna ca
este potrivit pentru constructia unor
ziduri solide. Tencuiala din pamant
si var permite peretilor sa ,respire”,
regleaza umiditatea si conferd un
mediu de viata placut si sanétos.
Constructnle din balotl de paie sunt
foarte eficiente energetic datorita
calitatilor termoizolante ale acestora
si, de asemenea, costurile de
construire sunt mult mai mici decat
n cazul solutiilor moderne (costul
pentru 1 mp de perete din baloti de
paie tencuit cu argild si var este de
trei ori mai mic decat cel pentru 1
mp de perete din BCA, polistiren
si tencuiald pe baza de ciment).
Contrar preconceptiilor legate de
pericolul la foc si de infestare cu
daunatori, constructule din baloti

ASA DA: Saltele termoizolante
din fibrd de canepa.

de paie sunt trainice, rezistente la
foc si cutremur si ofera un mediu
de viata placut si sénatos.

e. Izolatia din fibre de lemn
reprezinta o solutie moderna,
eficienta si ecologica si este utilizata
in special la case pe structura de
lemn, dar si la cele din caramida.

Calitatile izolatiei din fibre de lemn:

* placile fibrolemnoase sunt
deschise la difuzia vaporilor de apa
si regularizeaza umiditatea, oferind
un climat de locuit sanatos; datorita
acestor calitati, se recomanda
folosirea lui Ia reabilitarea termica a
constructiilor existente, atat pentru
cele cu pereti din caramlda cat si
pentru cele cu structura din lemn
sau cu pereti din lemn masiv;,

* este rezistenta la socuri
mecanice, absoarbe zgomotele

ASA DA: Termoizolatie fibrolemnoasa.

ASA DA: Casa cu structura de lemn si pereti de tip Hempcrete.

si izoleaza excelent atat pe
timp de iarna, cat si vara;

* este usor de montat, dISponlbIIa si
cu profiluri de nut Si feder ce asigura
continuitatea stratului de izolatie,
evitandu-se astfel puntile termice.

Se livreaza in diverse grosimi.

« corespund tuturor normelor
referitoare la rezistenta la foc si chiar
daca ard, placile nu emit vapori toxici.

|zolatnle din fibre de lemn
sunt materiale naturale din surse
regenerabile, a caror obtinere are
un impact minim asupra mediului
fnconjurator, materia prima
utilizata la fabricarea acestora
fiind deseurile de aschii lemnoase
provenite din fabrici de cherestea
sau din lemnul nevalorificat silvic.

ASA DA: Pereti din blocuri de
argila amestecata cu paie.

e. Alte tipuri de materiale
izolante recomandate:

- caramida nearsa uscata la soare,
blocuri de argild amestecata cu
pleava si paie, panouri din trestie
si stuf, placi din plutd expandata,
|zolat|e cu fibre de celuloza etc.

—

ASA DA: Placi izolatoare
din pluta expandata

$A DA: Casd cu structuré din
lemn si pereti din baloti de paie.



4.2.4 Sistemele de incalzire

(cerintele de securitate la foc)

Sistemele de incalzire folosite vor
fi eficiente termic si energetic, in
conformitate standardele de mediu.

In zonele in care nu sunt
disponibile ca sursa de energie
termica gazele naturale, este
necesara utilizarea centralelor
cu combustibil solid regenerabil
(biomasa si/sau combustibil
rezultat in urma reciclarii).

Materialele combustibile disponibile
local se pot imparti in doua categorii:
materiale lemnoase (deseuri de
lemn, rumegus, cazatura de lemn
masiv n paduri, resturi de lemn) si
materiale nelemnoase (cerealiere
sau de origine organica). Exemple de
materiale combustibile sustenabile:

- Peletii din lemn sunt deseuri
lemnoase, deshidratate si
comprimate pana la dublul densitatii
energetice a lemnului verde, neuscat.
Au urmatoarele caracteristici:
putere calorica mare, densitate
mare, costuri relativ reduse de
transport; sunt o sursa alternativa
de energie capabila sa inlocuiasca
combustibilii conventionali (gazul
natural, GPL, petrol, carbune, lemn,
ulei, electricitate etc.); sunt neutri
din punctul de vedere al emisiilor
de carbon. La ardere, acestia emit
aceeasi cantitate de dioxid de carbon
care a fost absorbita de padure
n timpul cresterii; peletii din lemn
ard aproape fara emisie de fum, in
timp ce in gazele de ardere praful
este alcalin; au un continut scazut
de metal, iar sulfurile sunt aproape
inexistente. Cenusa, bogata in
minerale, poate fi folosita cu succes
drept ingrasamant natural. Peletii
costa mai putin decat combustibilii
fosili si sunt considerati inlocuitori
ai gazelor naturale. Mai ieftini cu
20 - 25 % fata de gazul natural,
nu prezinta pericol de explozie si
se utilizeaza cu acelasi confort.
Comparativ cu lemnul de foc, peletii
sunt mai eficienti din punctul de
vedere al randamentului de ardere,
al puterii calorice, al confortului
si al sigurantei in utilizare.

- Brichete din resturi vegetale
din agricultura: se obtin prin
comprimarea mecanica sau
hidraulica a biomasei (resturi
vegetale din agricultura: paie de
grau, orz, orez, rapita, mustar, vrejuri
de soia, fasole, resturi vegetale
de vita-de-vie, coceni de porumb,
resturi forestiere), pentru reducerea
dimensiunilor si obtinerea unui
produs compact si cu o putere
calorica mare. Dintr-o tona de paie
se obtine o tona de brichete.

Puterea calorica a brichetelor
din resturi vegetale este mai
mare decat a lemnului de fag si
aduce o economie de 60 % fata i

1 P i 1 o,
?a? é{ndcsliﬂég?zﬁg fﬁﬁ eﬁ;ﬂ% 40 % ASA DA: (fig. 135-138) Folosirea unui sistem de incalzire in peretii exteriori in planul Brichete din resturi vegetale
; ’ tencuielii este o metoda deosebit de eficientd de incalzire. Incalzind zidurile groase,
cu inertie termica mare, intreaga constructie se comporta ca o teracota. Sistemul are
insé si dezavantajul c& nu permite lipirea mobilierului de peretele in cauza si necesita
o atentie sporitd atunci cand se bate un cui in perete. De aceea, se recomanda
montarea acestui sistem de incélzire pana la o inaltime la care nu ar prezenta riscul
de a fi perforat accidental cu ocazia fixarii unor tablouri sau a mobilierului de perete.

o ’ﬁﬂ”—‘_

Peleti din lemn

De asemenea, se recomanda
folosirea unor sisteme de incalzire
alternative folosirii gazului metan
sau a combustibililor solizi
(fosili) pentru asigurarea unui
grad minim de independenta.

Dintre sistemele de energie
alternativa, se pot folosi:

= Panourile solare si panourile
fotovoltaice (se incurajeaza
amplasarea lor pe acoperis in
masura in care nu denatureaza
imaginea ansamblului si se
incadreaza discret in peisajul rural).

= Pompele de caldura acolo
unde este posibil si investitia se
justifica (in variantele aer-apa,
sol-apa, apa-ap4, in functie de
caracteristicile terenului).

Se recomanda incadrarea
sistemelor de energie alternativa
in specificul local prin mascarea
lor adecvata cu ajutorul unor
elemente provenite din formele
specifice, folosindu-se materiale
traditionale. Amplasarea,
dimensionarea, punerea in opera

Ay =

si functionarea lor trebuie sa e o ‘ Al >

respecte normativele si prevederile ASA DA: Semineele sunt corpuri de incélzire care, in afara de functia de destindere pe ASA DA: Sobele de teracota

tehnice in vigoare la data intocmirii care o au, pot fi introduse cu succes in circuitul sistemului de incalzire al cladirii. Exista se integreazd armonios in

proiectului / la data executiei. seminee din otel cu functionare pe peleti si ventilatie fortata, termoseminee, interioarele traditionale si sunt o
potrivite pentru locuinte moderne, eficiente energetic cu sistem de recuperare. solutie de incalzire eficienta.

In afara de incalzirea apei, termosemineul nu genereaza doar o caldura
placuta in interior, dar creeaza, de asemenea, o atmosfera confortabila.



4.3 TEHNICI DE
CONSTRUIRE S| MATERIALE

4.3.1 FUNDATIILE

Specificul local

Traditional, pentru construirea
fundatiilor s-a utilizat Tn principal
piatra de calcar de provenienta
locala si incepand cu secolul XIX,

s-a utilizat si caramida. Zidariile se
faceau cu mortar pe baza de pamant
argilos sau/si pe baza de var.

Principii si reguli
pentru constructu
noi si mterventu pe
constructii existente

Fundatiile, alaturi de invelitori
(acoperis) contribuie esential
la durabilitatea cladirilor.

Din acest sistem fac parte
pivnitele, boltile si soclurile.

In mod traditional, fundatiile
si soclul se realizau din zidarie
de piatra sau de ciramida, dar
se admit si solutii moderne din
beton monolit sau armat. Inalt|mea
recomandata a soclului este de
50-60 cm, pentru a asigura protectia
pereteIU| exterior contra zapezii
si a stropirii cu apa de ploaie.

Atét pentru reabilitarea cladirilor
existente cat si pentru cladirile noi se
recomanda utilizarea materialelor si
sistemelor traditionale, in cazurile in
care este posibil din punct de vedere
legislativ, economic si tehnologic.

Pentru protejarea SI intretinerea
fundatiilor este esentlala prevederea
unui sistem de mdepartare a
apelor pluviale si de suprafata si
a unui sistem de drenaj si rigole.

Se va repara/construi (daca este
cazul) trotuar de garda perimetral,
cu panta suficienta, care sa
indeparteze apele pluviale de
fundatia constructiei. Pivnitele vor
avea ferestre la nivelul soclului
pentru asigurarea unei ventilatii

adecvate, la o Tnaltime care sa
previna pericolul inundarii.
Soclul se va tencui cu mortar pe

baza de nisip si var stins hidraulic sau

hidraulicizat. Mortarele pe baza de
var permit evaporarea apei infiltrate
in zidarie si, in functie de coeficientul
de hidraulicitate, se asigura, mai
mult sau mai putin, intarirea si
rezistenta acestora in prezenta apei.
|na|t|mea textura si culoarea soclului
vor tine cont de specificul local.

Se interzice aplicarea de mortar de
ciment pe soclu, precum si placarea
cu materiale ceramice (acestea nu
rezista la cicluri repetate de Tnghet/
dezghet, deteriorandu-se in timp
foarte scurt si de multe ori chiar
favorizand aparltla infiltratiilor).

La interventia pe existent, se vor
curata in adancime rosturlle se
vor umple cu mortare de var stins
hidraulic pentru a preintampina
spélarea liantului si se va tencui cu
mortar de var, dupa caz. In varianta
tencuirii soclului, proprietarul va
trebui sa 1i urmareasca in timp
starea si sa efectueze reparatii la
finisaj ori de cate ori este nevoie.

Fig. 143: Fundatie din piatra legata
cu mortar argilos (pdmant galben)
cu rostuire utilizdnd un mortar pe
baza de var proaspat stins;

A
Y soclu zidarie
din piatra naturala

cumortardevar & protectie contra umezelii
soclu beton
e g
trotuar pietris ¢ T
L min. 40 E trotuar pietris €
(T

Fig. 144: Soclu din piatra fatuita,
cu mortar de var hidraulic

W<

4 =A==

Fig. 145: Rostuire ,la piele” utilizand Fi
mortar de pdmant galben, cu rolul
de a proteja cat mai bine ziddria;

-

ig. 147: llustrare tipuri de soclu;

Fig. 146: Rostuirea trebuie refacuta
la intervale de timp regulate pentru a
mentine integritatea zidariei fundatiei;

Fig. 148, 149: Fundat/e si soc/u d/n piatra rostwta cu mortar de var Z/dar/e real/zata in
cadrul unui atelier de invatare a tehnicilor traditionale sub indrumarea unor mesteri pietrari.



4.3.2 PERETII

,Casa care poate fi privita
drept tip al caselor branene era
cladita din material moale, adica
din barne de molift, lucrate cu
multa maiestrie si c:opllte in
patru muchii una ca alta. ...

Casa dupa ce se incopcia si se
acoperea cu sindrila se impé&na
cu pene de stejar... care se biteau
in barnele de brad pe dinauntru
si pe dinafara la departare una de
alta de 1/2-1cm. Intre aceste pene
se arunca lut pdna se acopereau
penele. Dupa ce se usca si se
crapa putin lutul, se didea inca
o spo:ala de lut si dupa aceea de
véruia alb pe dinduntru si dinafara.
Astfel isi faiceau oamenii casele,
care tineau pana la 150 de ani
si era totdeauna cald in ele”

11899, losif Puscariu, citat in ,Zona etnografica
Bran”, pg. 53, Georgeta Stoica, Olivia Morar,
Bucuresti 1981, Ed. Sport-Turism

Specificul local

Tn mod traditional, in zona Bran
se construia utilizand structurile de
lemn, fie din barne masive, netencuite
sau tencuite cu lut si varuite (zonele
muntoase), fie pe sistem de stalpi
si grinzi de lemn cu Tmpletituréd de
nuiele lipite cu lut (zone marginale).

In a doua parte a secolului XX
au aparut si cladiri din zidarie
portanta, utilizand tencuieli de
var sau mixte var-ciment.

In practica moderna, sistemul
cu barne masive este evitat din
cauza costului ridicat, folosindu-
se cel cu stalpi si grinzi, cu
inchideri de OSB si izolatie de vata
minerald sau umpluturi de zidarie
cu termoizolatie exterioara.

In prezent, zidaria portanta
este cea mai raspandita, atat
pentru ca e ieftind, cat si pentru
ca stiinta construirii din lemn s-a
pierdut in buna parte. In societatea
contemporana s-a inradacinat
prejudecata ca lemnul este un
material slab comparativ cu betonul
si caramida, care ar face constructia
mai rezistenta. Acest lucru provine
din educatia si propaganda celor 50
de ani de comunism, cand pentru
a justifica industria cimentului si a
prefabricatelor din beton, lemnul
(material exclusiv pentru export)
era desconsiderat si se |ncerca
eliminarea lui din constructu

Principii si reguli
pentru constructu
noi si mterventn pe
constructii existente

Atét la cladirile noi cit si la
interventiile pe constructiile
existente se recomanda folosirea
preponderenta a materialelor
naturale locale, biodegradabile (lemn,

2 Ana Maria Zahariade, Arhitectura in proiectul
comunist Romania 1944-1989/ Architecture in
the Communist Project Romania 1944-1989
(Bucuresti, Simetria, 2011) p. 35

caramida, piatra, paie, lut, var). Se
admit si constructiile din zidarie
portant&, cu samburi si plansee de
beton, care insa trebuie sa respecte
proportnle si formele traditionale.

Materialele naturale de provenlenta
locala au avantajul ¢ sunt mai ieftine
si mai usor de procurat iar cererea
lor pe piata poate asigura pastrarea
sau revitalizarea unor mestesuguri
locale. Ele se incadreaza cel
mai bine in mediul natural si pot
genera o arhitectura autentica, atat
ca tehnicé, cat si ca imagine.

Exista ins& si riscuri ca:
supraexploatare a resurselor,
poluare prin tehnologii neadecvate
de prelucrare sau din proasta
gestionare a deseurilor rezultate
etc. O slaba cunoastere a aplicatiilor
traditionale ale materialelor naturale
si ceea ce s-ar putea numi o ,lipsa
de respect 5| intelegere a calitatilor
materialului” pot duce la o aplicare
sau ,interpretare” eronata a unor
tehnici traditionale, o executie
defectuoasa, o lipsa a calitatii la
nivel de detaliu sau supraincarcarea
cu decoratii inadecvate.

La interventia pe constructiile
existente, daca expertiza tehnica
releva necesitatea consolidarii,
arhitectul va solicita solutii care

sa implice folosirea de materiale
si tehnici traditionale (reparatii
locale la zidarie, inserarea unor
elemente structurale noi din lemn
sau piatra, ingrosari de pereti, etc.).

Stalpii, ca elemente structurale
vizibile (constituind prispe, verande,
marchize, portice), vor fi din
lemn, piatra sau caramida, dupa
caz, iar dispunerea lor va pastra
proportiile traditionale. Se permit
arcele, acolo unde sunt specifice
local si numai cu dimensiuni,
forme si proportii conforme.
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Flg 151: Peret/ din barne imbracati cu smdr/la ai unui addpost temporar din satu/
Simon, Bran;

Fig. 152, 153: Detaliu de imbinare la colf, sistem d/n barne masive;



ziddrie portanta

Finisaje

Se recomanda ca finisarea
peretilor sa se faca utilizand
materiale de provenienta locala:
tencuieli pe baza de pamant argilos,
pe baza de var pasta, placari cu
scandura, sindrila si sitd etc.).

Tencuieli

Zidaria portanta din piatra sau
caramida va fi tencuita cu mortar
pe baza de var stins pentru a
permite permeabilitatea la vapori.

Utilizate initial la cladirile din zidarie,
tencuielile de ciment s-au raspindit
si pe peretii din barne de lemn sau
din paianta, existand convingerea
ca duritatea tencuielilor de ciment
conferd rezistenta si protectie pe
termen lung peretilor ,slabi”. Acest
lucru este fals. Cimentul realizeaza
o suprafata rigida incompatibila
cu structurile elastice din lemn
sau cu peretii din paianta. Din
acest motiv, in timp, tencuiala de
ciment se crapa, se desprinde de
pe suport si permite infiltarea apei,
care duce la putrezirea lemnului.

In plus reduce permeabilitatea
peretelui, influentand negativ
climatul interior (vezi sectiunea
Comportamentul fizic al cladirilor,
pag. 25). Pe suprafetele din caramida,
tencuielile de ciment sunt adecvate,
dar reduc capacitatea peretelui de
a ,respira” (de a permite transferul
liber de vapori de apa). O solutie

schelet lemn cu umplutura
termoizolanta (lut cu paie,
baloti de paie, caramida etc.)

mult mai sanatoasa, mai sustenabila
si chiar mai estetica sunt tencuielile
pe baza de var si/sau argila.

Peste materialele moderne
de termoizolare (vata minerala,
vata pe baza de fibre lemnoase,
panouri de canepa, panouri de
lana etc.) finisajul exterior difera
de la material la material.

Pentru vata minerala sau pe baza
de fibre lemnoase este preferabila
tencuiala silicatica, care are o
capacitate de difuzie a vaporilor mult
mai buna decat cea siliconica. Se
pot realiza nuante naturale conforme
cu specificul zonei. (vezi Anexa 3

- Indicatii de culoare, pag. 68).

Se recomanda folosirea
culorilor neutre, de pamant sau
pastelate, |a finisarea fatadelor,
specifice tencuielilor si zugravelilor
traditionale (pigmenti minerali).

Se interzic materialele
care contin azbest, precum i
materialele din polimeri.

Se interzice utilizarea zugravelilor
polimerice, alchidice, ,lavabile” si
cromatica puternic contrastanta.

Placéri ale peretilor

O solutie specifica zonei Bran
este placarea peretilor exteriori —
atat zidariile de caramida, cét si
peretii de barne sau paianta — cu
lemn (fie cu scanduri cu falt tratate
pentru exterior, fie cu $indri1é).
Aceasta imbracaminte are rolul de

structura din barne de lemn

a oferi o protectie suplimentara,
mai ales pe laturile foarte
expuse, si este recomandata
pentru protejarea materialelor
de termoizolare moi (vata
minerald, saltele de lana etc.).
Nu se recomanda: placarea
peretilor cu tabla (simpla, cutata,
compozita etc.), utilizarea
materialelor sintetice, utilizarea
materialelor industrializate.
La materialele industrializate,
rapiditatea si perfectiunea
executiei nu mai depind de munca
manuald. In acest fel muncitorii isi
pierd indemanarea, priceperea,
intelegerea materialelor si
devin simpli aplicanti. Executia
mecanizata este impersonala,
uniforma si nu creeaza implicit
confort functional si/sau estetic.
Se interzice placarea cu
materiale ceramice a peretilor
exteriori, inclusiv a soclului. Placile
nu rezista la cicluri repetate de
inghet/dezghet, deteriorandu-se
in timp foarte scurt si de multe ori
chiar favorizand aparitia infiltratiilor.
Nu se vor realiza placari cu piatra
sparta sau cu elemente de lemn
care sa dea un aspect ,rustic”.
Conceptul de ,rustic” este diferit
de conceptul de ,traditional”.
Acesta s-a indepartat de sensul
initial: natural, brut, taranesc si in
ultima vreme a devenit aproape
sinonim cu ,kitch”-ul, grotescul.

Fig. 155, 156: Peretlii din barne masive de lemn se etansau cu
muschi si licheni iar apoi erau tencuifi cu mortare pe baza de
argila si/sau var cu adaos de particule de carbune cu rol de
pozzolan, sporind rezistenta tencuielilor la umezeala.

Fig. 157-159: Placari cu sita si sindrila ale
peretilor exteriori, sisteme tradifionale;
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Fig. 160, 161: Pentru a asigura o mai buna prizé'de substrat, tencuielile
erau aplicate pe un suport de trestie sau lali de brad fixati oblic.




Accesorii

Jgheaburile si burlanele nu
vor fi stralucitoare sau realizate
din materiale inadecvate, nu se
vor evidentia coloristic la nivelul
constructiei si vor fi realizate din
materiale adecvate specificului local.
Nu se vor folosi elemente din PVC
sau polietilena. Se pot folosi, acolo
unde este cazul, lanturi care s&
directioneze scurgerea apelor pluviale.

Cosul pentru instalatia de
incélzire trebuie realizat din materiale
solide, care s& corespunda atat
pr|n0|p||Ior de rezistenta si stabilitate
(in raport cu vanturile, factorii de
mediu, incadrarea selsmlca) catsi
protectiei la foc (exista un mare risc
de incendiu in special in zonele de
traversare a sarpantei si, eventual, a
altor elemente constructive din lemn).

Partile vizibile ale cosurilor
pentru sobe, seminee sau centrale
termice vor i realizate/finisate
Cu piatra sau caramida aparenta,
urmarind armonizarea cu constructia,
dar si integrarea in peisaj. Nu se
accepta cosurile metalice aparente.

Se admit reclame si firme doar
pentru dotérile de turism si comert.
Acestea se vor amplasa pe poarta
de intrare sau pe fatada principala,
in zona intrarii. Vor fi discrete, din
materiale care se armonizeaza cu
specificul local. lluminatul nocturn
va asigura strictul necesar de lumina
ca firma sa fie lizibila si accesul
vizibil. Nu se admit firme luminate
cu tuburi fluorescente, cu jocuri de
culori si intensitati luminoase. Nu
se admit reclame pentru produse si
firme comerciale nici pe domeniul
public, nici pe terenuri private.

Se va evita amplasarea antenelor
pe fatadele principale si se va incerca
pozitionarea lor cat mai discret.

ASA NU: Cladire cu aspect incoerent, cu tencuieli si
cromatica ce trimit catre arhitectura suburbana.

ASA DA: Jgheaburile si bur/ane/e sunt alcatuite din /emn scob/t'
cosul de fum este realizat din zidérie de caramida.

ASA NU: Aglomerare de cladiri in satul Pestera care scade valoarea peisajului
si calitatea locuirii: distanta dintre case e prea mica, ferestrele au forme
nepotrivite, culorile sunt stridente, materialele de invelitoare (tabla plana sau
tip tigld) nu sunt cele tipice pentru zona, regimul de inaltime este prea mare.

ASA DA: Pereti exteriori /mbracat/ ASA DA: Utilizarea tencuielii ASA NU: Culorile stridente nu sunt specifice arhitecturii traditionale si nu se

cu sindrild, avand o culoare neutra traditionale pe baza de var stins la integreaza armonios in peisaj. Materialele traditionale capéta in timp o patin&
ce se /ntegreaza armonios in peisaj. o cladire nou construitd dupa tipul cu aspect placut, pe cand materialele moderne sintetice ,imbatranesc” urat.

traditional de gospodarie cu ocol intarit.



4.3.3 ACOPERISUL

Specificul local

Cel mai raspandit tip de acoperis
este cel in patru ape repezi, cu pante
egale de 40°-50° (84-120%). In mod
traditional, raportul intre Thaltimea
peretllor si a acoperisului variazi
intre 1/1 3| 1/2. Streasma este
orizontald si continu, dar se admit,
pe zona expusa vantului dominant,
,aplecatori” (polate) — prelungiri ale
pantei acoperisului pana aproape
de sol, sub care se realizeaza de
obicei spatii de depozitare. O forma
mai recenta de acoperis (inceput
de secol XX) este cel in doua ape
(intélnit si in varianta cu timpan
tesit), care insa se realizeaza cu
aceleasi pante ca si cel in patru ape.

Principii si reguli pentru
constructu noi si interventii pe

onstructu existente cu privire
la realizarea acoperisurilor

Nu se admit jocuri Tn acoperis, mai
multe ape, pante diferite, dlferente de
nivel la coamé, forme provenite din
alte zone sau asa-zis ,moderne”.

Structura sarpantel va fi din
lemn si va utiliza tehnologii locale sau
care deriva din cele locale, folosind
oriunde e posibil materiale si mana
de lucru de provenienta locala.

Invelitoarea se va face din
materiale traditionale, pastrand
imaginea locala nealterata. Se
recomanda fnvelitori din sita’', sindrila?
sau tigla ceramica executatd manual.

Tiglele ceramice potrivite zonei
sunt cele tip solzi si cele cu jgheab,
trase sau presate. Olanele nu
se incadreaza n specific.

Pentru realizarea invelitorilor cu
aceste materiale se vor respecta
prescrlptule tehnice ale normativului
C 37/88, cu privire la pante, mod

1 Slta este o scandura subtire (5-7
mm)’ SI ingusta (7-14 cm), cu lungimi de
30/35/40/45/50 cm, din lemn de esenta moale,
realizata prin despicare, nu prin taiere.

2 Sindrila este o scandura prevazuta cu lamba
si ullic, are lungimi de 35/40/50 cm, latime intre
5-13 cm, grosimea cantului cu uluc 15 mm, a
cantului fara uluc 3 mm, iar adancimea ulucului
10 mm.

3 C 37/88 Normativ pentru alcatuirea si
executarea invelitorilor la constructii. Desi acest
normativ a fost actualizat cu NP 069/2002
Normativ  privind proiectarea, executia  si
exploatarea invelitorilor acoperisurilor in panta la
cladiri, prescriptile de executie pentru invelitorile
trad\tlonale (lemn si tlg\a ceramica) sunt

sitd asezata in trei straturi
sipci (leaturi)

Fig. 171: Casa traditionala cu foisor, Fig. 172: Casa traditionald cu invelitoare din sita; sat Fundata.
Fig. 168: Detaliu schematic cu invelitoare din sita; satul Sirnea, comuna Fundata.
pentru o invelitoare din sita.

sipci

(leaturi) sindrila

"% Sectiune prin straturile de sindrila

Fig. 169: Schema explicativa -
mod de imbinare a sindrilei. Fig. 173: Casa cu influente neo-romanesti Fig. 174: Anexa cu invelitoare din sita,
cu invelitoare din tigld ceramica. satul Simon, comuna Bran. Cl4direa anexei a fost
relocaté, avand acum o noud utilizare in cadrul
ansamblului cu functiunea de casa de oaspeti.

tiglele se leaga
de sipci cu sarma

Fig. 169: Detaliu schematic pentru
o invelitoare din tigla ceramica
in zona cu vanturi puternice.

Fig. 175, 176: Nu se admit jocuri in acoperis, mai multe ape, pante diferite, diferente
de nivel la coama, forme provenite din alte zone sau asa-zis ,moderne”.



de asezare, numar de straturi etc.

Prevederi ale normativului:

- sita si sindrila se asaza in
doua straturi, panta minima fiind
de 30° si cea uzuala de 35-60°.

Sita se poate ageza pana la cinci
straturi la o panta minima de 25°,
cea uzuala fiind de 30-47°.

- In cazul tiglelor solzi, pantele
uzuale depind de numarul de straturi;
panta va fi de minimum 30° pentru
un strat, de obicei 35-42°, respectiv
cel putin 24° pentru doua straturi, de
obicei 28-35°. In cazul tiglelor trase,
panta minim4 este de 24° pentru
doua straturi, de obicei 28-35°, iar
pentru tlglele presate panta minima
este de 19°, de obicei 24-35°.

In zona studlata panta
acoperisului se va incadra intre
40-50°, conform specificului.

Tn zonele cu vanturi puternice,
toate tiglele ceramice (tip solzi si
cele trase sau presate) din campul
invelitorii, la streasina si la margini, se
vor lega de sipci cu sarma zincata.

Se recomanda evitarea
invelitorilor din tabla, mai ales
a celei care imita alte tipuri de
materiale (,,tigla metalica”). Tabla
este un material problematic, atat
din punct de vedere acustic, in
situatia intemperiilor puternice
céat SI in cazul unei izolari precare,
apare pericolul incalzirii excesive
pe timpul verii (creeaza disconfort
intr-o mansarda locuita).

Folosirea tablei nu este o solutie
ecologica si creeaza un contrast
puternic in peisaj din cauza
aspectului nenatural, industrial.

Daca este cazul, se pot face
acoperiri cu panta mica (minim

10%), din strat inierbat cu vegetatie
locala, doar acolo unde sunt
necesare masuri speciale de asezare
pe sit si incadrare in peisaj: la cladiri
complet ingropate (nu mai mult de
10% din suprafata construitd) sau
partial ingropate (garaje sau spatii
tehnice); pentru integrarea in peisaj,
aceste se acopera cu strat vegetal.

Se interzic acoperisurile tip terasa.

Culorile invelitorilor vor fi cele
specifice materialelor traditionale si nu
se admit stridente. Nu se recomanda
combinarea pe acelasi acoperis a
mai multor materiale, culori, forme
de invelitoare. In cazul interventiei pe
constructii existente se vor indepérta
orice materiale de invelitoare
care nu corespund specificului.

Materialele de termoizolare/

incomplete.

hidroizolare pentru invelitoare vor
fi compatibile cu cele din care este
realizata aceasta. Se vor folosi, pe
cat posibil, materiale naturale si
solutii de alcatuire care sa permita
schimbul de vapori dintre interior si
exterior, prin aceasta asigurandu-
se un climat interior optim utilizarii/
locuirii (se va avea o grija sporita
la detaliile constructive din jurul
cosurilor de fum, al lucarnelor, al
intersectiei cu foisoarele etc.).

Tn acoperis sunt permise ferestrele
tip lucarna, care respecta proportiile
si formele tradltlonale Acesta nu vor
depaS| 20% din suprafata nvelitorii.

Se admite utilizarea ferestrelor
de mansarda tip Velux, cu rama
de lemn, pe o suprafatd de maxim
20% din suprafata invelitorii.

Luminatoare, goluri de ventilare
- aceste goluri nu pot depasi 10%
din suprafata planului de acoperis.

In cazul timpanelor, se admit
golurile, céat timp ele respecta
raportul plin-gol specific local.

n cazul interventiilor asupra
constructiilor existente, acolo
unde sarpanta (prin materiale
si conformare) se incadreaza in
specificul local, se recomanda
pastrarea elementelor constructive
valoroase si, pe cat posibil, repararea
si conservarea la nivel cat mai extins,
prin folosirea tehnologiilor traditionale
locale. Elementele deteriorate se
pot inlocui cu elemente similare din
lemn de aceeasi esenta, pentru a nu
dezechilibra capacitatea portanta de
ansamblu a structurii. Se pot folosi
rigidizari suplimentare din lemn si/
sau metal pentru prinderi i legaturi,
fara ca acestea sa fie prezente ca
pondere importanta in ansamblu.
Interventiile trebuie realizate Tn asa
fel incat sa fie reversibile, pentru a
nu impiedica sansa unei interventii
viitoare, cu materiale si tehnologii
noi, ce se pot dovedi benefice in
privinta calitatii de ansamblu a
obiectului si a utilizarii optime a
acestuia. Interventule vor respecta
scara si conformarea acoperisului.

Pentru toate elementele din
lemn, se vor realiza lucrari de
ignifugare si biocidare cu materiale
care nu afecteaza structura si
culoarea lemnului si care permit
tratamentul ulterior al acestuia cu
ceruri, uleiuri si solutii naturale.

% ASA NU: Acoperis cu forme (lucarne, ruperi
de panta), materiale si culoare altele decét cele
traditionale, creand o disonanta in peisaj.

ASA NU: Distrugerea unei cladiri traditionale prin

modificarea acoperisului, prin extinderile haotice si

utilizarea materialelor incompatibile (izolare cu polistiren,

tencuieli pe baza de ciment, ferestre din PVC, invelitori

@l din tabld si pldci ondulate bituminoase). Combinarea pe

B8l acclasi acoperis a mai multor materiale, culori, forme de
| invelitoare da cladirii un aspect dezordonat, inestetic.

ASA NU L/psa de /ntret/nere a mvel/tor//or tradmona/e adus /a degradarea avansata a sitei, aceasta fund
peticita cu placi ondulate bituminoase si tabla, la aceastd gospodarie de tip ocol intarit trad/f/onala



acoperis n acoperis in

doua ape doud ape o o

cu timpan tesit acoperis in acoperis in
patru ape patru ape
foisor

ASA DA: Invelitoare ASA NU: Invelitoare din tabl, ASA NU: Acoperisul in doua ape asimetrice
din sitéd la o constructie  neintretinuta, la o casa traditionald din si cu coama decalata nu este acceptabil.
noud tip ocol intérit. satul Fundatica, comuna Fundata.

ASA DA: Forme ale acoperisului permise

ASA NU: Forme ale acoperigului strdine de arhitectura traditionala.

ASA DA: DeS/ Iucarna nu este spectf/ca si este ASA DA: Cladire noud cu invelitoare din sita si ferestre de
/eSIta din scara acoperisului, volumul acoper/su/w Si mansarda care se integreaza discret in volumul acoperisului.
invelitoarea de sité si sindrila sunt cele traditionale.

ASA NU Imag/nea c/ad/r// este straina
de context. Forma acoperisului si
invelitoarea de tabla ce imita tigla
contribuie la aspectul disonant.

ASA NU: Invelltoare din tab/a la o casa trad/nonala Aspectul art/f/c‘/al al
invelitorii contrasteaza puternic cu peisajul dominat de elementul natural.



4.3.4 BALCOANE
S| TERASE

In arhitectura traditionala a satelor
de munte, datorita climei si reliefului,
dar si a modului de locuire, terasa si
balconul nu sunt elemente specifice.
Modul actual de locuire, in special
cu destinatie turistica, a introdus
aceste forme, inspirate din modele
straine zonei (pentru admirarea
peisajului, utilizarea spatiului de
langa casa in mod confortabil — la
adapost de intemperii, soare, vant).

In cazul terenurilor in panta,
sunt dificil de realizat suprafete
orizontale pe sol, in directa
comunicare cu parterul. Pentru
aceasta sunt necesare lucrari
de sistematizare sau constructii
suspendate (pe ziduri sau stalpi).
Suprafetele teraselor care necesita
stalpi sau constructii suplimentare
se includ in calculul coeficientilor
de urbanism (POT, CUT).

In spiritul principiilor de conservare
a specificului zonei, nu se
recomanda terasele suspendate
sau cu amenajari de teren
complicate. Datorita regimului de
fnaltime permis in zonele protejate
apartinand zonei studiate, nu se
recomanda realizarea balcoanelor.

Fig. 189: Detaliu - salda cu geamlac
pe structura din lemn, in consola.

| B e
ASA DA: Zona de terasa amenajata fard a sistematiza ASA NU: Chiar dacd se prevad balustrade din lemn,
terenul In mod brutal, pozitionata langa casa construita balcoanele nu sunt elemente specifice zonei si confera
dupa modelul traditional cu ocol intarit. Atat cladirea cat cladirii un aspect de locuinta colectiva din mediul
si amenajarile exterioare se integreaza in mod armonios urban. Cladirea deranjeaza prin masivitate, proportii,
in peisaj, oferind posibilitatea admirarii peisajului si repetitivitatea anosta a elementelor de fatada.

utilizarii spatiului exterior in mod confortabil.

inchiderea cu sticla (geamlacul) este o rezolvare specifica zonelor de munte, cu vant puternic. In
timpul verii se pot indepdrta cercevelele transformand spatiul intr-un pridvor deschis.

Fig. 194, 195: Case traditionale cu sala cu geam/a”c/a‘primul etaj si foisor la cel de-al doilea;




4.3.5 TAMPLARIA S| GOLURILE,

RAPORTUL PLIN-GOL

Specificul local

In arhitectura traditional& din zona
Bran predomina peretii plini, golurile
(ferestre, usi) reprezentand maximum
15% din suprafata fatadelor. In
raportul plin/gol predomina plinul.
Ferestrele sunt prezente in special
pe fatadele Tnsorite. Ele variaza
ca forma si dimensiuni, insa sunt
intotdeauna rectangulare in unele
cazuri arcuite la partea superioara.

Ferestrele si usile locuintelor sunt
realizate, traditional, din lemn cu
una sau doua foi cu sticla simpla.

Principii si reguli pentru
constructll noi si interventii pe
constructii existente cu privire
la realizarea acoperisurilor

Atéat pentru cladirile noi cat si in
cazul reabilitarii celor existente se
recomanda apelarea la tehnici
traditionale si mesteri locali pentru
realizarea tamplariei interioare
si exterioare, precum si pentru
realizarea feroneriilor si/sau a
diverselor elemente pentru umbrire.

Este obligatorie folosirea tamplariei
din lemn masiv, respectand tehnicile
traditionale, sau din lemn stratificat,
baituit sau vopsit, atat |a ferestre céat
si la usi. In mod exceptional, pentru
anumita conformare la foc care nu
poate fi obtinuta cu lemn, se poate
folosi tamplarie metalica, doar la
interior. Pentru a respecta cerintele
actuale de eficienta energetica, se
poate folosi ori tamplaria cu alcatuire
dubla, ori cea simpla, dar cu vitraj
termoizolant. Toate elementele de
tamplarie (rame, cercevele, traverse,
sprosuri) se vor realiza din lemn.

erestrele vor respecta proportiile
traditionale in ceea ce priveste
canatele si dispozitia traverselor
Si sprosurllor La interventia pe
constructn existente, tamplaria de
lemn deterioraté se va reconditiona
sau inlocui, fard modificarea impartirii
specifice, iar cea de PVC sau
metalica se va inlocui cu lemn.

Golurile de fereastra trebuie sa
aiba forme si proportii specifice zonei

(anexa 1), respectand dispunerea
logica generala pe fatade.
Dimensiunile pot fi mai mari, pentru
a se asigura iluminare naturala
corespunzatoare fiecarei functiuni.

Se vor evita suprafetele mari
vitrate. Totusi, se admit ca accente
comp02|t|onale bine justificate
(deschldere catre peisaj,
folosire pasiva a energiei solare)
panourile vitrate de dimensiuni
mai mari, dar nu pe mai mult de
30% din suprafata fatadei.

Pentru umbrirea suprafetelor
vitrate, se recomanda folosirea
obloanelor, storurilor sau a méastilor
de lemn specific locale, vopsite in
culoarea tamplariei. Se vor monta
cu preponderenta la exterior, pentru
a asigura un control climatic sio
protectie suplimentara a ferestrelor
impotriva intemperiilor, Se vor folosi
si metode de umbrire de la distanta,
ca streasina, porticul, vegetatia.

Tamplaria exterioara se poate vopsi
in functie de specificul zonei. Se vor
folosi cu precadere pigmentii naturali.
Pentru colorarea lemnului se vor
folosi baiturile si lacurile colorate care
patrund n textura lemnului si lasa
vizibil desenul natural al acestuia.

Grilajele nu fac parte din specificul
local. Daca sunt necesare masuri
antiefractie sau antivandalism,
se vor folosi folille speciale la
vitraje. Feroneria va avea culori
discrete, nestralucitoare.

In cazuri justificate formal sau
functional, se pot prevedea obloane
sau masti din lemn, dupa forma si
aspectul usilor si a inchiderilor de la
anexele gospodére$ti specific locale.

Se interzic:

-geamul colorat, geamul
bombat, geamul reflectorizant

-rulourile exterioare.

-obloanele din PVC sau metalice.

-caramida de sticla si alte
tipuri de sticla structurala.

-vitrajele mari neimpartite
in ochiuri spre exterior.

-golurile de forme atipice: cerc,
triunghi, romb, hexagon, etc.

-culorile stridente la
elementele de tamplarie.

‘; T LS t“"’“ v " | 8. W 15G

Flg 196: Tamplar/e din lemn executata dupd un model trad/t/ona/ /a o cladire noua.




mplarii si goluri
specifice zonei studiate

Multe din ilustratiile din acest capitol
apartin unor cladiri aflate in stare de
degradare deoarece in ultima vreme,
proprietarii, din motive financiare,
cand este vorba de reabilitare prefera
variantele ieftine din PVC. Putinele
exemple de tamplarie autentica
traditionala le gasim la case care
nu sunt intretinute, unele dintre ele
aflandu-se chiar in stare de ruina.

Motivele pentru care se opteaza pentru
tamplarii moderne (lemn stratificat sau
PVC) sunt: pierderea traditiei constructive
si a mestesugului lemnului - lipsa
tamplarilor cunoscatori de metode
traditionale, dorinta de a avea case ,ca
la oras”, increderea fara discernamant
in materialele ,moderne” etc.




Tamplarii si solutii de iluminare a spatiilor la constructii
noi sau |ntervent|| pe constructii existente

e s — P L] .
ASA DA: Tamplarie noud executatd pentru flg 210-213: lucrari de reabilitare a tamp/ar/e/ intreprinse in cadrul unor ateliere de /nvatare a tehn/C//or tradmona/e de construire. A se
o extindere la o cas traditionala. observa cd in urma curatarii unei tdmplarii ce pare a fi intr-o stare avansata de degradare in cele mai multe cazuri se descopera ca lemnul
este sandtos. Prin reincleierea imbinarilor si/sau refixarea cu cepuri de lemn si revopsire, tamplaria este ca noud. Pentru reabilitarea
ferestrelor traditionale se pot introduce geamuri termoizolante si chedere pentru a realiza o mai bund etanseizare si izolare termica.

ASA DA: Interventie de reconstruire a unui acoperis si de /na/tare a ASA DA: Construirea unui acoperis nou peste o cladire aflata in ruind propune un concept interesant privind interventia
construct/e/ Intervem‘/a contemporand este vizibild prin folosirea unui contemporana vizibila asupra unei cladiri traditionale. Lucarna centrala in doua ape (imaginea din stanga) este specifica
model traforat aparte, iar forma traditionald a acoperisului este respectata. regiunii Brasovului. Lucarna prelungita intr-o singura apd (imaginea din dreapta) e o solutie viabila de iluminare a mansardei.

(Buggingen, Germania)



V. AMENAJAREA
CLADIRILOR EXISTENTE




gl o

fig. 233, 244: Mansardarea podurilor caselor si ale anexe/or poate constitui
o0 modalitate eficienta de a céstiga spatiu de locuit.

flg 229-232: Casa de oaspeti din Valea Zalanului. Chiar si in cazul cladirilor care se afla intr-o stare avansata de degradare, cu indemanare si entuziasm acestea
se pot salva si pune in valoare. (fig. 229, 230) Grajd: inainte si dupd conversie. (fig. 231, 232) Interior al unei case traditionale: inainte si dupa interventie.



unei localitati.




fig. 239: Spatiul de sub casa scdrii reprezinta un spatiu fig. 240: Amplasarea baii in holul de la intrare este o
de multe ori neutilizat. Acesta poate primi foarte bine alegere rationala si preferatd de majoritatea beneficiarilor. unei bai atunci cand nu-si mai gaseste utilitatea.
o utilitate noud, precum amenajarea unei bai.

i.«." -
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fig. 242: Pivnitele pot fi transformate foarte usor in spatii de locuit fig. 243: Soproanele si grajdurile fig. 244: Amenajare ,moderna”, prin transformarea unui
utile: crame, bucatarii, bai, dormitoare, camere de zi etc. Mobilierul au dimensiuni care se preteaza la pod de casa traditionala intr-o mansarda locuibila.
traditional poate fi foarte bine combinat cu mobilierul contemporan. amenajarea unor spatii locuibile.



VI. REGULI PENTRU CONSTRUCTII CU GABARIT
MARE (PESTE 250MP) DE TIP MONOVOLUM

ASA DA: Constructiile de mari dimensiuni se vor amplasa in afara vetrei
satului, iar prin conformatia lor se va urmdri integrarea in peisaj: centrala
termica pe baza de biomasa din Connecticut, Statele Unite ale Americii.

ASA NU: Este interzisd amplasarea in vatra satului a unor
constructii supradimensionate, avand forme si materiale
ce nu au nicio legatura cu specificul local.

6.1 Amplasarea

Constructiile noi cu gabarit mare
(peste 250mp) se vor amplasa
in exteriorul vetrei satului, intr-o
zona acceptata prin PUG/PUZ
sau neocupata de tesutul specific
local, pentru a nu agresa caracterul
rural al zonei. Acestea nu trebuie
s& iasa In evidentd ca elemente
dominante in peisaj. Se vor gasi
solutii compensatorii de ameliorare
a impactului vizual major asupra
teritoriului: Tmprejmuirea cu vegetatie,
acoperirea cu iarba, ingroparea
partiala in pamant etc. Amplasarea
se va justifica printr-un studiu de
amplasare (vezi ANEXA 1), care sa
evidentieze incadrarea in tesutul
rural a constructiilor propuse,
armonizarea cu scara locului si
modul de distributie pe lot.

6.2 POT, CUT,
regim de inaltime

Coeficientii  urbanistici  POT  si
CUT maximi vor fi conformi Planului
Urbanistic ~ General al  unitatii
administrativ-teritoriale.

Regimul maxim de inaltime:

S/D + P + M (subsol sau demisol +
parter + mansarda).

Inaltimea maxima la streasina va fi
de 5,5 m, masurata in punctul cel mai
nalt al terenului.

Inaltimea maximéa la coama va fi de
14 m (in cazul invelitorilor cu panta
de 45 — 55°) si de 12 m (in cazul
invelitorilor cu panta de 55 — 70°).

Loturile cu suprafata mai mica
de 400 mp nu sunt eligibile pentru
construire.

6.3 Tehnici de construire
si materiale

Se vor utiliza cu preponderenta
materialele de constructie
traditionale de provenienta locala
(lemn, caramida, piatra).

In cazul amplasarii constructiei in
zone special destinate (prin PUG)
pentru productie, servicii, sanatate,
educatie, se permlte si folosirea altor
tipuri de materiale si tehnologii (metal,
beton etc.), acolo unde este necesar
si unde folosirea materialelor locale nu
poate asigura cerintele de siguranta,
stabilitate si de rezistenta la foc.

6.3.1 Acoperisul

Noua constructie se va integra in
specificul local prin preluarea formei
si a volumetriei specifice zonei, chiar
daca scara obiectului va fi mai mare.
Acoperisul va fi cat mai simplu, in cele
mai multe cazuri, cu doud ape, cu
pante egale, cu stresmne si coamele
orizontale. Nu se admit forme Si pante
provenite din alte zone climatice sau
geografice, tesiri nejustificate ale
pantelor. Stresmlle vor fi de 45 — 60
cm, iar la |ntersect|a cu frontonul
vor avea intre 0 si 45 cm, in functie
de materialul din care este alcatuit

frontonul si de solutia tehnica adoptata.

Se accepta Si acoperiri cu panta
mica, de maximum 2 — 5 %, doar
pentru acoperisurile verzi, al céror strat
vegetal este alcatuit din plante locale

si doar acolo unde relieful permite

Si sunt necesare solutii speciale de
integrare n peisaj: in cazul volumelor
mari, ingropate sau semiingropate,
garaje sau spatii tehnice partial sau
total ingropate, care pentru integrare
n peisaj se acopera cu strat vegetal.

Sunt interzise acoperisurile de tip
terasa, care ocupa mai mult de 60 %
din suprafata totala a acoperisului,
si dispuse spre stradd. Panta
acoperisului va fi de minimum 30°.

Nu se recomanda invelitorile realizate
din tabla sau beton, din cauza lipsei de
durabilitate a acestora si a costurilor
mari de mediu pe care le implica.

Se recomanda invelitorile cu
captatoare solare (panouri fotovoltaice,
solare sau alte sisteme care folosesc
energia solara, acoperisurile verzi,
acoperite cu vegetatie, sau combinatii
intre cele enumerate mai sus). La
constructiile noi cu gabarit mare, se
recomanda realizarea unor porticuri
pe fata cea mai folosita a cladirii (cea
pe care se afla accesurile) pentru
protejarea activitatii in aer liber si
a depozitarilor temporare. Ele vor
proteja peretii si deschiderile cladirii de
intemperii si vor da un plus de identitate
si de functionalitate cladirilor respective.

ASA DA: Pentru constructiile zootehnice, se accepta alternarea pantei
acoperisurilor, cu conditia ca volumetria de ansamblu sa se incadreze in
specificul local, precum acest adapost pentru animale . (Fermer, jud. Brasov)



ASA DA: Exemplul unei volumetrii simple, in care panta acoperisului
se apropie de valoarea celei traditionale in zona. De asemenea,
materialele utilizate se integreaza armonios in peisaj.

ASA NU: Aceasta cladire reprezinta un element disonant
in peisajul rural; Forma acoperisului, materialele utilizate
si culoarea stridenta sunt straine de specific.

ASA NU: Folosirea acoperirii generale de tip terasa este interzisa,
motivul fiind nefncadrarea in specificul local, atat prin formd, cat si
prin aspectul invelitorii. Suplimentar, solutia de terasa poate aduce cu
sine probleme de infiltratie a apei, daca nu este pusa in opera corect.

Vi

impactului vizual datorat gabaritului mare. In plus,
acest tip de acoperire este o solutie ecologica.

ASA DA: Acoperisul verde contribuie la diminuarea

ASA NU: Imaginea acestei cladiri intra in contradictie
cu notiunea de incadrare in specificul local;

forma cladirii atrage dupa sine alte probleme,
precum utilizarea contextuala a finisajelor.

ASA DA: Pentru camuflarea gabaritelor, sunt
permise acoperisurile verzi sau invelitorile cu
captatoare solare. In imagine, se observa intentia

de incadrare in peisaj prin folosirea unui acoperis
verde si mascarea inaltimii constructiei printr-un taluz
inierbat. Aceste procedee se preteaza la cladiri de
dimensiuni foarte mari, precum sali de sport, hale

de productie, spatii de depozitare a cerealelor etc.
(fig. 253, 254 (Petrestii de Jos, jud. Cluj), 255, 256).



ASA DA: Se recomanda refolosirea elementelor din lemn in stare buna si utilizarea unei solutii locale de construire
a sarpantei; astfel, se sustine economia locald, prin utilizarea fortei de muncé si a materialelor din zond.

Sarpanta

In cazul amplasarii constructiei in
vatra satului, structura sarpantei va
fi, recomandabil, de lemn, folosind,
oriunde e posibil (nealterand
procesul tehnologic), materiale
naturale regenerabile sau tehnologii
contemporane de industrializare
a lemnului (lemn lamelar, panouri
multistrat, lemn stratificat). Se pot
folosi rigidizari suplimentare din
alte materiale structurale pentru
prinderi/legaturi, fara ca acestea sa
fie prezente ca pondere importanta
in ansamblu. Nu este recomandata
utilizarea materialelor organice
rezultate in urma polimerizarii
(cele denumite, in mod generic,
Lplasticuri”), intrucat isi schimba
calitatile (portanta, torsiune, curgere)
n tlmp, din cauza condltnlor de
mediu (proces repetat de inghet/
dezghet, radiatii ultraviolete, variatii
de temperatura vara/iarna).

In cazul amplasarii constructiei in
zone special destinate (prin PUG)
pentru productie, servicii, sanatate,
educatie, se permite si folosirea
altor tipuri de materiale si tehnologii
(metal, beton etc.), acolo unde este
necesar si unde folosirea materialelor
locale nu poate asigura, prin folosire
singulara, cerintele de siguranta,
stabilitate si de rezistenta la foc.

Invelitoarea

Invelitoarea se va realiza din
materiale naturale regenerabile, cu
pastrarea imaginii locale nealterate.
Se vor folosi materiale si tehnologii
locale sau care deriva din tehnologii
locale, fara a avea efecte negative

asupra destinatiei constructiei.
Materialele de termoizolare/
hidroizolare pentru invelitoare vor fi
compatibile cu cele din care aceasta
este realizata. Se vor folosi, pe cat
posibil, materiale naturale, precum
tigla ceramica, si solutii de alcAtuire
care sa permlta schimbul de vapori
dintre interior si exterior, prin aceasta
asigurandu-se realizarea unui climat
interior optim utilizarii (se va avea o
grija sporita la detaliile constructive
din jurul cosurilor de fum, lucarnelor
etc.). Nu este recomandata
combinarea la acelasi acoperis a
mai multe tipuri de invelitori, cu
exceptia acoperisului vegetal
Culorile vor fi naturale (atat cele
pentru materialele de invelitoare,
cét si cele pentru alte elemente
constructive sau tehnologice): nu se
vor folosi culori stridente sau saturate
(vezi ANEXA 3 - Indicatii de culoare).

Elementele de iluminare
si ventilare, instalatiile

Elementele de iluminare
(luminatoare, ferestre in planul
acoperisului), instalatiile (panouri
solare, panouri fotovoltaice, cosuri
de fum) sunt permise doar dach
sunt justificate functional.

Se accepta si se recomanda
utilizarea panourilor de captare a
energiei solare in planul acoperisului.

Acoperirea lucarnelor, umbrirea
ferestrelor in planul acoperisului
se vor face din materiale care
nu contravin specificului local si
imaginii de ansamblu a constructiei.
Elementele de umbrire/control
solar pot servi si ca elemente
de camuflare a acestora in

volumul si forma Tnvelitorii.

6.3.2 Fundatiile

Pentru construirea acestora se
vor urma indicatiile de la pag. 31.

6.3.3 Peretii

Acestia se vor construi din
materiale regenerabile si se vor
utiliza cu preponderenta materialele
de constructie traditionale de
provenienta locala (lemn, caramids,
piatrd). La constructiile pentru
care studiile geotehnice dovedesc
ca orice solutie traditionala este
imposibil de aplicat in exploatare
(fin&nd cont de zona seismica in
care se incadreaza constructia si
de caracteristicile terenului), se vor
utiliza alte materiale de constructie
(preferabil naturale), nespecifice local

(de exemplu, betonul sau metalul).
Peretii portanti sunt esentiali,

prin contrlbutla la durabilitatea

constructiilor. Zidaria portanta din

piatrd sau caramida va fi lasata

aparenta sau va fi tencuita cu

ASA NU: Se interzice placarea cu piatra
si cu materiale ceramice a soclului si a
peretilor. Aceste materiale trebuie puse
in operd in logica lor constructiva.

ASA DA: Luminatoarele se integreaza
discret in volumul acoperigului.

ASA DA: Utilizarea unei structuri din lemn lamelar sau zabrel/te poate
fio solutie practicd pentru realizarea cladirilor cu deschideri mari.
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ASA DA: Reabilitarea unei constructii agricole, care respecta
cele mai importante reguli de incadrare in specificul
local: materialele folosite si forma acoperisului.



mortar pe baza de var, pentru a
permite absorbtia, circulatia si
evaporarea apei intr-un ritm normal.
Liantul folosit pentru zidire va fi tot
pe baza de var, cu aditivi pentru
rezistenta la intemperii in caz de
nevoie, pe cat permit calculele
structurii de rezistenta. Se vor
realiza alcatuiri constructive care sa
diminueze/impiedice capilaritatea,
in conditiile in care realizarea unei
|mpermeab|l|zar| pe toatd suprafata
fundatiei nu este recomandabil.

Perem de compartimentare se vor
construi din materiale regenerabile
si se vor utiliza cu preponderenta
materialele de constructie tradmonale
de provenient locald (lemn,
caramida, piatra) sau materiale
ecologice sau ecodurabile de
secol XXI (lemn, caramida, argila/
lut, cénepa, 1ana, rumegus sau
conglomerate cu lianti naturali).

Nu este recomandata folosirea
unor materiale cum sunt BCA-
ul, caramida de sticla etc.

Nu se exclude utilizarea caramizii
industriale cu goluri, a elementelor
structurale din beton sau de lemn
placate cu placi antifoc, atunci
cand normativele o cer.

6.3.4 Tamplaria si golurile

Materialele

Ferestrele si usile vor fi realizate
din lemn (masiv sau stratificat) tratat
cu ulei, ceruit sau vopsit cu solutii
naturale, cu feronerie metalicd. Pentru
tamplaria exterioara, se va folosi
lemn de esenta tare. Se vor respecta
tehnicile tradmonale si se vor angrena,
pe cat posibil, mesteru din zona.
Tamplaria poate fi simpl sau dubla, in
functie de necesarul de izolare termica
corelat cu climatul si factorii de mediu
din zona in care se construieste.
Elementele componente ale tamplariei:
rame, cercevele, sprosuri, traverse
etc., se vor realiza din lemn.

In mod exceptional, pentru
conformarea la reglementarile
privind rezistenta la foc, care nu
poate fi obtlnuta cu Iemn se poate
folosi tamplarie metalica, strict in
amplasamentele impuse de lege. La
functiunile cu flux de circulatie mai
mare interior/exterior se pot folosi
usi batante, glisante etc., panouri de
sticla mobile sau goluri cu dimensiuni
agabaritice fatd de specificul zonei.

Pentru indeplinirea cerintelor actuale
privitoare la eficienta energetlca
se poate folosi vitrajul termoizolant
(cu doua sau trei foi). Pentru a

ASA DA: Golurile ferestrelor si usilor corespund
necesitatilor de utilizare. (Roades, jud. Brasov)

asigura un grad sporit de izolare
fonica (pentru constructiile situate
pe marginea drumurilor cu circulatie
intens& sau daca functia o impune),
atat pentru vitrajul termoizolant,
cét si pentru vitrajul simplu de la
geamurile duble se pot folosi foi de
sticla de grosimi diferite, care ,rup”
vibratia sunetului. Geamul folosit
va fi cu preponderent transparent,
poate fi acoperit cu diverse folii care
sa realizeze controlul solar, fara a
modifica culoarea si textura acestuia.
Nu se vor folosi: geam bombat,
geam reflectorizant, geam oglmda in
mod exceptional si justificat, atunci
cand contextul si functia o impun, se
pot folosi si alte tipuri de prelucrari/
acoperiri ale sticlei (de exemplu:
folii speciale necesare masurilor
antiefractie sau antivandalism).
Pentru asigurarea cerintelor
privitoare la igiena si sanatate, se
vor folosi aerisitoare cu actionare
automata (incluse in tocul geamului)
sau manuald, pentru a asigura o

ventilare naturala a spatiilor interioare,

atunci cand alcatuirea ferestrelor
duce la etanseizare, care nu permite
Tmprospatarea aerului (altfel, fiind
necesare sisteme suplimentare de
ventilare mecanica sau naturala).

Conformatia ferestrelor

Dimensiunile golurilor vor
respecta logica procesului
tehnologic de la interior.

Ferestrele vor avea, in general, o
geometrie simpla si neornamentata.
Nu se vor realiza goluri atipice: cerc,
triunghi, romb, hexagon etc. (care
in exploatare pot dovedi diverse
vicii/inconveniente: neetanseizare
corecta datorata formei atipice, solutii
de umbrire atipice, costisitoare si
uneori ineficiente si inestetice efc.).

Solutiile de umbrire

Pentru umbrirea suprafetelor vitrate,
se vor folosi obloanele din lemn,
stresinile sau vegetatia. In cazuri
justificate formal sau functional, se
pot prevedea obloane sau masti
din lemn, dupa forma si aspectul
usilor si fnchiderilor de la anexele
gospodaresti specific locale.

Solutiile de umbrire alese trebuie
sa respecte solutiile traditionale
existente fn zona. Acestea vor fi
realizate din lemn, se vor monta cu
preponderenta la exterior (pentru
a asigura un control climatic sio
protectie suplimentara a ferestrelor
impotriva intemperiilor) si pot avea
lamele reglabile, care s permita un
grad de umbrire optim, ajustabil, pe
toatd perioada zilei si in functie de
fiecare anotimp, dar sa nu fmpiedice,
in acelasi timp, patrunderea luminii
din exterior. Nu se vor folosi rulouri
exterioare, montate aparent, fara

reglaje, care iau din lumina geamului.

Pentru vitrajele cu suprafete
mari, acolo unde sunt necesare
si justificate, se pot instala solutii
de umbrire din lemn, fixe sau cu
lamele cu unghi reglabil, care sa
camufleze elementele discrepante in
ansamblul volumetric. Se recomanda
ca acestea sa nu se realizeze pe
fatadele dinspre strada. Elementele
de lemn se vor proteja cu uleiuri,
ceruri sau alte solutii naturale.

Culorile

Tamplaria exterioara si elementele
de umbrire se pot vopsi in diferite
nuante opace, nesaturate sau
cu pigmenti naturali, care nu
modifica aspectul lemnului si nu
dau senzatia de ud sau lucios.
Pentru colorare, se vor folosi cu
precadere pigmentii naturali.

ASA NU: Nu se recomanda folosirea unor culori stridente, precum cea din
imagine; aceastd interventie altereaza calitatea spatiului specific rural.

Se interzice, pentru orice tip de constructie, folosirea unor finisaje metalice exterioare
pe suprafete mari, precum tabla industriald. Se accepta finisarea metalicd pe suprafete
foarte mici, atunci cand fluxul tehnologic sau conditiile obiective de alta natur& o impun.

ASA DA: Acest acoperis, desi este alcatuit dintr-un material nespecific
(tabla), are o culoare discretd, ce aminteste de cea a lemnului patinat.
De asemenea, in ceea ce priveste arhitectura fatadei, peretii

vitrati pot fi dublati de un element de umbrire care trimite la

detaliile de inchidere intélnite la constructiile traditionale.
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ASA NU: Se va evita montarea
instalatiilor tehnologice
inspre spatiul public.

ASA DA: Finisarea cu lemn este potrivita
si pentru cladirile noi de dimensiuni mari.



Vil. PRINCIPII $I REGULI PENTRU

AMENAJARILE EXTERIOARE

7.1 imprejmuirea proprietatii

In cazul satelor branene, peisajul
specific este definit de deschideri
largi in care elementul natural
domina, cu constructiile imprastiate
fara o ordine aparenta. Drumul
serpuieste urmand curbele de nivel
iar proprletatlle sunt imprejmuite
cu garduri joase din lemn. In
timpul iernii, cand vegetatia este
desfrunzita, mediul construit
devine si mai vizibil. Aceasta
,,permeabnnate vizuald” se datoreaza
in mare masura modului traditional
de delimitare a proprietatilor,
prin imprejmuirea cu garduri joase de
Jrazlogl” sau din ,tambre”, care permit
trecerea privirii si nu delimiteaza
opac spatiul public al drumului de cel
privat, al propriettilor individuale.

In anumite zone (Fundatlca Sirnea)
se intalneau n trecut si delimitari
cu blocuri de piatré ale pasunilor,
pentru a opri trecerea animalelor
pe terenurile vecine. Pesemne ca,
in aceste locuri, piatra se gasea
mai usor decét in alte zone.

In cazul satelor de vale in care
casele sunt mai adunate si asezate
de-a lungul drumurilor, se "constata c&
imprejmuirea se face tot cu garduri
care lasa privirea sa treaca, joase
sau de inaltime medie, cu mentiunea
ca aici se utilizeaza preponderent
si gardul din elemente metalice
sau alte materiale moderne.

Pentru construirea imprejmuirilor

noi sau reabilitarea celor existente:
-Imprejmuirea spre strada

este obligatorie daca specificul

local presupune prezenta

unui front continuu format din

cladire si aparat de intrare.
-Inaltimea gardurilor la strada va

fi conform specificului asezarii.
-Gardurile din incinta nu vor

depasi inaltimea celui de la strada.
-Se vor folosi materiale naturale

locale — zidarie de caramida

tencuita, scandura, nuiele.
-Sunt permise decoratiuni, cat

timp aceastea se incadreaza

in specificul local.

-Se va pastra aspectul natural al
materialelor componente in ceea
ce priveste textura SI culoarea.
Lemnul se poate baltw sau vopsi.

-Sunt interzise culorile
stridente, materialele lucioase,
sidefate, elementele prefabricate
metalice, din beton sau ipsos
Si materialele plastice.

-Se interzic gardurile din tabla
vopsite, sau sarma ghimpata,
precum si folosirea suprafetelor de
policarbonat, p.v.c. sau sticla armata.

-Gardurile din plasa metalica
sunt permise doar ca element
de sustinere pentru vegetatie.

-Parapetii de la prispe sau
terase, daca sunt necesari,
se vor realiza din lemn sau
zidarie, dupa specificul local.

-Se interzic inoxul pentru
balustrade, balustrii din
beton sau piatra.

-Gardurile pot fi dublate cu
(sau formate exclusiv din) gard
viu. Se interzice gardul viu de
tip ,beton vegetal” (gard viu
monospecific de tuia), deoarece
acesta creeaza perdele opace
care mascheaza peisajul.

fig. 269, 270: Garduri joase de razlogi;

fig. 271, 272: Delimitari ale pasunilor cu piatra bruta, nefasonatd,
avand rolul de a opri trecerea animalelor pe terenurile vecine.



ASA NU: Delimitari ale proprietatii private cu
garduri inalte, alcatuite din materiale ‘nespecifice
- metal, policarbonat - avand culori si forme
straine de specificul locului. Astfel de interventii
denatureaza imaginea perceputa de la nivelul
strazii specifica satului traditional brénean.
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ASA NU: Delimitarea terenului printr-un gard masiv de
beton, situat pe limita de proprietate; aceasta solutie
altereaza peisajul specific , printr-un contrast neplacut
intre peretele masiv, artificial, opac si elementul natural.

ASA DA: Delimitarea proprietatii cu gard transparent din
fier forjat, care lasa vederea sa treaca; Acest mod de a
imprejmui, chiar daca nu utilizeaza materialele traditionale
(lemnul si piatra), poate fi folosit in satele de vale, adunate
de-a lungul drumului, unde tesutul construit este mai
dens. Aceasta solutie este acceptabila fiindca pastreaza
transparenta vizuala intre spatiul curtii si cel al strazii,
specifica satului branean. Acest tip de 1 Imprejmuire nu se
va utiliza in zonele de culme, cu peisaje ample, deschise.

i

ARIE sl

ASA DA: Aceasa poartd mocdneascd din lemn se A$A DA: Gardul din lemn poate avea soclu din piatra
integreaza armonios in imaginea strazii, pastrand legata cu mortar de var hidraulic. Nu se vor folosi
transparenta vizuala intre spatiul drumului si cel al curtii. stalpi din beton sau placéri cu elemente ceramice.



7.2 Spatii publice

Specificul spatiului public rural — ,la
tara” — este fluiditatea si polivalenta
spatulor Terenul de intalnire este Si
zoni de pasunat, si loc de adunare
(nunti, pomeni etc.), si teren de
fotbal. larba intalneste pietrisul
intr-un mod delicat, natural, apa se
scurge prin mici §anturi inierbate,
uneori pavate. Spatiul public rural
montan nu se ascunde sub o
vegetatie bogata, ci cautd un loc
bine insorit. Banca nu se ascunde la
umbra copacului. Se poate observa
cate un brad sau un molid cu valoare
simbolica langa o biserica sau un
grup de salcii fasonate la fiecare 3-4
ani prin tundere (crengile se dau
la oi). Nu exista nimic gratuit, fara
scop. Fanténa, troita, copacul au
toate valoare functionala. Materialele
folosite sunt cele locale: lemn,
piatra, pietris, iarba. Nu se foloseste
metal, nu se pun flori decorative
(sunt mancate de animale).

Acest specific nu trebuie distrus
prin diverse amenajari urbane (ca
in orase: pavele, trotuare cu borduri
etc.). Pentru a-I conserva intact,
se recomanda evitarea amenajarii
cu decoratii tip — carute cu flori,
fantani arteziene sau plantatii
horticole de flori si arbusti. Spatlul
public rural de munte trebuie sa- Si
pastreze autenticitatea, s& conserve
austeritatea, simplitatea si fluiditatea.
Materialele folosite trebuie sa fie
exclusiv cele locale, iar elementele
de mobilier (banci etc.) trebuie
confectionate cu mesteri locali.

Mobilierul urban, cofretele publice
si posturile de transformare si
reglare vor fi astfel proiectate
incat sa se integreze in peisaj
si arhitectura locala. Nu se
accepta proiecte tipizate, ci
doar solutii adaptate locului.

Investitiile si evenimentele publice
— cladiri publice (scoala, primarie,
biserica etc.), piete pentru produsele
locale, targuri sezoniere, festivaluri
si sarbatori — trebuie sa fie exemple
de bune practici pentru toata
comunitatea atéat ca arhitectura, céat si
ca amenajare si integrare n peisaj.

VEGETATIA ARBORICOLA FOIOASA

MASINI SI UTILAJE
AGRICOLE

ELEMENTE SIMBOL: TROITE...

ELEMENTE COMUNE: FANTANA...

LEMNE, PIETRIS...

ZONE DESCHISE:
IDEALE DE JOACA PENTRU COPII

fig. 284 - 286 Troite din satul Simon; in mod tradltlonal troitele sunt elemente simbol, alcatuite din
materiale trad/t/onale locale (lemn, platra) si amplasate in locuri cu insemnatate la nivelul satului;

SPATII DE DEPOZITARE:

e £ ot = X

fig. 282, 283: Amenajarea spatiului public in lungul
cursurilor de apd reprezinta o buna metoda de animare a
vietii sociale a satului: in imagine, addpost pentru joagar.
(fig. 282: satul Izvoare, comuna Zetea, judetul Harghita).

ASA NU: Cumpana baituita
intr-o culoare stridenta

la o fantana placata cu
piatra, apoi lacuita.

ASA NU: Troita din elemente
prefabricate de beton, cu
forme si zugraveli fara
legatura cu specificul;



ASA NU: Amp/asarea acestor e/emente de mb///er urban /ntr o insiruire ASA NU Exemp/u negativ de stafie

fara noima denota lipsa oricarui interes pentru a spori calitatea de autobuz din lemn baituit cu o
locului si a locuirii in mediul rural. Astfel de investitii nu aduc valoare culoare stridenta, acoperitd cu o
spatlu/ut public si reprezintd un mod iresponsabil de a cheltui banii. invelitoare nespecifica zonei rurale.

ASA NU: Se va evita montarea
defectuoasa a panourilor obligatorii de
identificare a investitiei. Ele blocheaza
vizual cladirea, degradandu-i imaginea.

ASA NU: Prin forma si materialele
nespecifice (plastic ¢ si metal), aceasta
statie de autobuz este un element
deran/am‘ in imaginea strazii.

ASA DA: Loc de /oaca pentru copii (Germania). Amenajarea pune in ASA DA: Amenajarea statiilor de autobuz cu materiale locale este recomandata: exemplu din comuna Zetea, judetul Harghita.

valoare caracteristicile terenului (pantele naturale, cursul de apa) si utilizeaza
materiale naturale, in culori neutre ce se integreaza armonios in peisaj.

fig. 296: Imagine ce ilustreaza polivalenta spatiului public rural cu amenajarea ad-hoc a locurilor de stat.
fig. 297: Evenimentul Eco Marathon, Moieciu de Sus;

fig. 298: Drum de munte specific, de-a lungul curbei de nivel, utilizat si de animale;

fig. 299: Imagine tipica a unei carari de munte, de-a lungul curbei de nivel.




7.3 Drumuri si alte cai de acces public

In satele de munte, majoritatea
drumurilor publice sunt neasfaltate
si intretinute necorespunzator. De
aceea, pe timp uscat, circulatia
auto ridica praful, pe timp ploios
se face mult noroi, iar circulatia
pe timp de iarna este extrem de
dificila. In ultimii ani, in satele din
vale, drumurile principale sunt
modernizate exclusiv pentru circulatia
auto, cu tendinte de amenajari
urbane (trotuare inguste cu pavele
de beton) n interiorul localitatilor.

In mod traditional, drumurile satesti
sunt delimitate de zone inierbate,
taluzuri sau santuri deschise. Ele
sunt utilizate simultan de catre
oameni, biciclisti, animale, carute/
sanii si autovehicule. Tendmta
actuala — prin amenajari gi asfaltare
— este de a creste si favoriza
tranzitul auto, Tn detrimentul celorlalti
participanti la trafic. Acest lucru
dauneaza sigurantei, confortului
de locuire si comunitatii.

In spiritul principiilor de conservare
a specifiului local, in zona se
recomanda pastrarea polivalentei
drumurilor si limitarea vitezei auto,
pastrarea retelel stradale existente
sia profilelor transversale ale
drumurilor. Nu se permite largirea
drumurilor si crearea de trotuare
supralnaltate de tip urban, cu rigole
ingropate. Suprafetele de mrculatle
(drumuri si alei publice sau private)
trebuie sa fie cat mai permeabile, cu
pavaj din piatrd sau pietris de calcar,
evitandu-se folosirea betonului,
asfaltului si a pavelelor din beton.
Asfaltarea drumurilor trebuie sa
se limiteze la drumurile principale
si sa includa o atenta rezolvare a
pantelor drumului, scurgerii apelor
pluviale, a terasamentelor. Ignorarea
acestor detalii sau rezolvarea lor
superficiala conduce la deteriorarea
rapida a asfaltului (in special
n zonele umbrite, unde apa si
gheata stagneaza) si face extrem
de dificila folosirea drumului.

Drenajul cailor de circulatie
trebuie realizat cu santuri deschise,
vegetalizate, care prezinta
urmatoarele avantaje: incetinesc

scurgerea apei, reduc riscul de
inundatii (reducerea vitezei apei
fnseamna debite mai mici in aval)
si participa la preepurarea a apelor
recuperate de pe drumuri (fenomenul
de fito-epurare). Se recomanda
rezolvarea corecta a colectarii

si scurgerilor de ape pluviale, a
taluzurilor, podetelor, sprijinirilor de
pe marginile drumului, parapetilor
etc. si a infrastructurii drumului,
inaintea lucrarilor de finisare rutiera.
In cazul drumurilor de munte,
pavarea cu piatra sparta este mai
rezistenta in timp si mai eficienta.
Elementele de siguranta a drumului
(podete, ziduri de sprijin, balustrade
etc.) trebuie realizate din materiale
locale: zidaria din piatra naturala,
constructii din lemn sau plantatii

cu scop de stabilizare a terenului.

Indiferent de modul de realizare
a drumurilor, acestea se intretin
periodic (se completeaza pietrisul,
se repara asfaltul, se curata
santurile etc.). Fara o |ntret|nere
corespunzatoare, orice drum
se deterioreaza si face dificila
deplasarea. Intretmerea drumurilor
asfaltate e mai costisitoare, iar pe
timp de iarna aderenta lor e mai
mica decat a celor pietruite.

Aleile pietonale se vor pava
cu materiale naturale — piatra
cioplita de rau sau de calcar.

Traditional, pentru suprafetele
drumului sunt folosite pietre
de calcar de diferite culori sau
caramida, in forme geometrice
simple. Ulitele si potecile nu trebuie
asfaltate sau pavate, se recomanda
pietruirea sau Tnierbarea lor.

Pentru plantatiile menite
s4 stabilizeze drumurile se
recomanda specii locale.

Un tip particular de drum este cel
tip defileu, rezultat din eroziunea
terenului si adancirea céii de
circulatie Intre doud taluzuri cu
vegetatie salbatica. Este importat
ca acest tip de drum sa nu fie
asfaltat (strica echilibrul vegetatie/
teren/eroziune), dar sa fie intretinut
si utilizat corespunzator.

fig. 300, 301: Drumurile trebuie
sa se integreze armonios in
peisaj, sa urmeze pantele si
curbele naturale ale terenului,
fara sistematizari, taluzari
abrupte, defrisari etc. mai mult
decat este strict necesar.

fig. 302: Drumurile sunt pentru
toti: pietoni, carute, calareti,
animale, masini utilitare,
autovehicule personale

fig. 303, 304: Drumul poate
fi utilizat pentru activitati de
agrement (stanga - alergatori
la evenimentul Eco Marathon)
precum si ca loc de joaca.



* marginea drumului expusa erodarii
trebuie fnverzita (nu se recomanda
zidurile de sprijin, betonarea taluzului);

« apele pluviale se scurg in lungul
drumului prin rigole inierbate;

¢ local sunt necesare rigole transversale
care previn erodarea drumului prin
spdlare in caz de ploi abundente.

« rigole transversale leaga scurgerile laterale « rigole transversale leaga scurgerile laterale

pentru a preveni erodarea drumului si
baltirea in caz de ploi abundente;

« apele pluviale se colecteaza in rigole
inierbate pe ambele parti ale drumului.

pentru a preveni erodarea drumului si
bdltirea in caz de ploi abundente;

« apele pluviale se colecteaza in rigole
inierbate pe ambele parti ale drumului.

fig. 308-310: Detalii schematice pentru sustemele rutiere recomandate.
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Mentinerea vegetatiei inalte de-a lungul drumului contribuie la
stabilitatea acestuia si impiedica erodarea in cazul precipitatiilor abundente.

ALEI S| DRUMURI PAVATE utilizate DRUMURI PRINCIPALE utilizate
de pietoni, animale, biciclete, carute, de pietoni, animale, biciclete,
masini <1,5 t (trafic redus). cdrute, masini (trafic normal).

fig. 311: Detalii schematice pentru sustemele rutiere recomandate.

Pavaj din piatra de rau asezata ASA NU: Se va evita amenajarea rigolelor,

pe un strat suport din nisip. Lucrarea a fost a taluzurilor, malurilor péraielor sau santurilor
executatd de voluntari in cadrul unui atelier de cu beton, pavele sau piscoturi de beton.

invatare a tehnicilor de construire traditionale.



Pastrarea specificului strazii: drum pietruit cu zone laterale ASA NU: Nu se vor amenaja
inierbate si vegetatie inalta, avand o amenajare minima a trotuarelor. rigolele cu beton iar arborii nu
vor fi incorporati in amenajari
cu materiale impermeabile.

ASA DA: Podur//e si amenajar/le ad/acente acestora se vor a/catw d/n mater/a/e
trad/t/onale cu forme si culori ce se integreaz& armonios in imaginea strazii.

Drum asfaltat cu rigole laterale inierbate. Santul ASA NU: Rigolele ASA DA: Se recomanda amenajarea malur/lor si a santurilor cu materiale locale
inierbat reduce din beton impiedica ce lasd vegetaia sg creascd si formeaza o suprafta permeab//a ce permite
viteza de curgere a infiltrarea apei in infiltrarea apei in sol, evitandu-se astfel colmatarea si formarea suvoaielor.
apelor si impiedica sol si favorizeaza

erodarea excesiva. formarea suvoaielor.



7.4 Parcari

Zonele de parcare trebuie realizate
din pietris compactat (criblura sparta)
din materiale locale (calcar). Sunt
interzise pavelele de beton si zonele
asfaltate. Parcarile vor fi integrate
n vegetatie si nu vor fi marcate
cu vopsele, ca in mediul urban.

7.5 Drumuri si alte
cai de acces privat

Principiile de realizare a
unui drum pe teren privat sunt
similare cu cele pentru drumurile
publice - vezi sectiunea Drumuri
si alte céi de acces public.
Drumurile noi trebuie sa tina
cont de impactul lor in peisaj,
pentru a evita efectul de ,rana”
Drumurile cu pante mari, care
necesita taluzari importante, sunt in
general foarte costisitoare si au un
impact negativ asupra peisajului.
Inainte de realizarea investitiei
trebuie studiate cu atentie solutiile
tehnice si integrarea in peisaj (vezi
sectiunea Principii de dezvoltare
- Incadrarea in peisaj, pag.8).
Se recomanda ca drumurile
de acces pe proprietati sa
fie imbunatatite pentru a
permite o deservire corecta
(aprovizionare, parcare, evacuare
gunoi, masuri de prevenire si

fig. 325: Drum de acces inierbat.

stingere a incendiilor etc.).
Amenajarile de agrement (chiosc,
terase, zona de gratar etc.) si
terenurile private de sport trebuie sa
fie integrate in context. Integrarea nu

fnseamna crearea unui relief artificial,

cu ziduri de sprijin masive. Inseamna
alegerea unui sit optim care, prin mici
adaptari ale terenului existent (lucrari
minime de terasamente), pastreaza
coerenta peisajului Tnconjurator.

De multe ori, zonele montane cu
relief pronuntat nu se potrivesc
pentru amenajarea unor terenuri

de sport. Integrarea nu inseamna
mascarea cu vegetatie. Adesea o
plantatie de conifere atrage atentia

si apare ca o rupturd dominanta,
nearmonioasa. Trebuie folosita
vegetatia tip filtru, cu specii mixte —
arbori, arbustl foloase si rasinoase.

Suprafetele fnierbate vor fi populate
cu specii existente pe pajistile
locale, pentru a mentine si a favoriza
biodiversitatea (seminte se pot gasi
in fanul din podurile satenilor

— flori de fan”). Se interzice
fnierbarea cu gazon englezesc
monospecific si folosirea
fngrasamintelor minerale.

Aceastd metoda de inierbare
dauneaza biodiversitatii si
distruge specificul local.

Aleile si terasele trebuie pavate cu
tehnici SI materiale locale (pietris,
piatra etc). Trebuie evitate pavelele si
suprafetele betonate sau asfaltate.

7.6 Terenuri agricole

Este interzisa impadurirea
terenurilor agricole. Peisajul trebuie
sa raméana deschis (fanete, pasuni).

Inlocuirea covorului natural - padure
cu cel cultural - faneata, acum céateva
sute de ani, a avut ca efect nu numai
marirea biodiversitatii dar a creat
si dependenta noului peisaj agro-
pastoral de Tngrijirea, prelucrarea si
valorificarea acestuia de catre om.
Fanetele nu pot rezista mai multe
sezoane fara sa sufere degradari
ale compozitiei floristice, eroziunea
solului si reaparitia |astarilor de

fig. 326: Schema explicativa
— deteriorarea peisajului

prin impadurirea fanetelor ca
urmare a abandonului

sau schimbdrii de destinatie.

zonei se recomanda delimitarea
proprietatilor cu vegetatie (haturi).
Aceste haturi pot fi create spontan
(lasénd o fa3|e necosita de 2 m) sau
pot fi plantate (minimum opt specii
autohtone de arbori si arbusti).

padure, daca nu beneficiaza de

ingrijirea localnicilor prin muncile

traditionale: Tmprastierea gunoiului

de grajd in primavara, curatarea

fanetelor de pietre, cositul,

uscatul si stransul fanului etc.
Pentru pastrarea caracterului

fig. 327, 328: Suprafetele fanetelor se cosesc, preponderent manual,
0 data sau de doua ori in fiecare ciclu de recolta. Dupa uscare, fanul
se depoziteaza in odai. Fiind vorba despre un habitat care a fost creat
de om, fanetele ar disparea dacéa nu s-ar utiliza sau intretine.



FOIOASE 7.7 Plantatii in
- ; B AR : # curti si gradini

Amenajarea curtilor si gradinilor
va Incerca sa integreze cat mai 7.8 Plantatii
bine casa in peisaj si in specificul - ’
local. Intre strada si casa plantatiile
gtV ’ vor fi jtransparente”; nu trebuie
p— —— - ‘1 > s& mascheze peisajul si nici s&
FRASINUS EXCELSIOR! [ FAGUS SYLVATICA  [CARPINUS BETULUS |~ BETULA PENDULA |/ SALIX ALBA " TILIA CORDATA creeze zone de umbrire intensiva.
(FRASIN) (FAG) (CARPEN) ~ (MESTEACAN) (SALCIE) (TEI) - e
> Plantatiile de gard viu din
RASINOASE ARBUSTI raginoase monospecifice (tuia,
) L o ; molid etc.) sunt interzise, deoarece
T aceste specii creeaza perdele
opace, care mascheaza peisajul.
Pentru delimitarea proprietétii, se
recomanda plantatiile mixte de gard
viu din specii locale de foioase.
Inaltimea gardului viu nu va
depasi 1,50 m la strada. Spre

Pe suprafetele plantate se vor
folosi specii de plante autohtone.

Specii recomandate:

-foioase: fag, frasin, tei, carpen,
mesteacan, salcie, prun etc.

-raginoase: brad, molid,
larice, douglas, pin etc.

-arbusti: corn, soc, lemn
céainesc, sorb de munte, alun,
prun, maces, salcie etc.

Wk i ’ = . - > " 28
ABIES ALBA PICEA ALBA LARIX DECIDUA PSEUDOTSUGAMENZlESlfi SALIX CAPREA SUd se recomanda fOIoase, care
(BRAD) (MOLID) (LARICE) (DOUGLAS) (CORN) (00 (SALCIE) permit insorirea caselor pe timpul
fig. 329: Specii de arbori ce se recomanda a fi folositi pe suprafetele plantate . lernii. Speciile recomandate se

regasesc in sectiunea Plantafii.

fig. 330: Peisaj amenajat (hortus) specific zonei Bran. fig. 331: Peisaj de sat montan rasfirat in care materialele si culorile inadecvate strica
armonia, fiind vizibile in perioadele cu vegetatie desfrunzitd (4-5 luni pe an).



7.9 Retele edilitare

In majoritatea satelor din zona
Bran exista doar o parte din
utilittile publice necesare pentru
locuire. Satele sunt electrificate,
exista retele de cablu si telefonie,
majoritatea satelor au retea de apa
din diferite surse, nu exista insa
canalizare decéat in comuna Bran;
alimentare cu gaze nu exista decét
in anumite zone, aceasta lipsind
in general in saltele de culme.

La satele de pe culmi se
incurajeaza construirea rasfirata,
ceea ce face mult mai dificila
realizarea unei retele de canalizare
si aductiune de apa pentru
toata zona de intravilan.

In lipsa retelelor de apa si
canalizare, se vor aplica solutii
locale — individuale sau colective —
de epurare a apei. Apele epurate
se vor folosi pentru irigatii. Se
interzice deversarea apelor menajere
uzate Tn puturi absorbante. Pentru
alimentarea cu apa se admite
captarea izvoarelor existente pe
terenul propriu sau in vecinatate,

respectand avizele zonelor
protejate si recomandarile avizului
de mediu si al Apelor Roméne.
Toate retelele publice (electrice,
de telefonie, gaze, apa, canal etc.),
racordurile la cladiri si la iluminatul
public se vor face in subteran. Se
vor incuraja solutiile care utilizeaza
surse complementare, nepoluante
de energie (solara, geotermala).
Pentru corpurile de iluminat si
dispozitivele supraterane pentru
diversele retele (cadmine de vizitare,
cutii de racord, panouri etc.) se vor
studia forma si integrarea in peisaj.
Aparatele de masurare (contoare
de apa sau electricitate) nu se
vor amplasa vizibil pe fatada spre
strada si nici in garduri, ci in firide
incastrate n peretii exteriori. Cu
ocazia modificarilor sau refacerilor
de retele sau lucrari de fatada, se vor
inlatura toate elementele parazitare
sau retelele inutile si suporturile lor.
Antenele individuale de
radio si televiziune si antenele
parabolice pentru satelit se vor

amplasa cat mai discret, pentru
a limita impactul vizual.

Locuintele pot fi prevazute cu
captatoare solare sau celule
fotovoltaice pentru incélzire si
prepararea apei calde menajere.
Amplasarea lor va fi atent studiata,
pentru a le asigura eficienta, dar
si pentru a le integra Tn peisaj.

Toate cladirile de locuit si dotérile
turistice vor fi prevazute cu utilitati,
rezolvate in functie de situatie
(racord la retelele publice existente
sau solutii locale). Solutiile locale
trebuie sa respecte normele
de protectie a mediului si sa
utilizeze sisteme sustenabile.

Se pot amenaja locuri speciale, cu
respectarea normelor sanitare, pentru

ape uzate,

fig. 332: Schema put
absorbant. INTERZIS

ape uzate

fig. 333: Schema fosa
septica vidanjabila; se
etanseazd atent pe toate
laturile pentru a impiedica
infiltratiile in teren.

crearea de compost din materialele
organice rezultate din activitatea
desfasurata pe teren (resturi
alimentare organice, deseuri de
textile organice, crengi, frunze, resturi
vegetale, resturi animale, carton etc.).

limita de proprietate

>35m

fosa vidanjabila /

statie de epurare

locuinta

fig. 335: Schema explicativa — relationarea cladirii de locuit cu punctul
de alimentare cu apa si cu locul de evacuare a apei uzate.

@

izvor / fantana

fig. 336: Acest post electric a fost
amplasat pe malul paraului fara o
minima amenajare care sa limiteze
impactul vizual si este un element

deranjant in peisajul rural.

fig. 337: Se recomanda dezafectarea
cablurilor de la nivelul fatadelor. Amplasarea
contoarelor se va face cat mai discret.
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VIIl. PRINCIPII S| REGULI PENTRU
RENOVARE/REABILITARE/RESTAURARE

Zona Bran (ca, de altfel, majoritatea
zonelor rurale din Romania) trece
in ultimele decenii printr-o criza
de pierdere a identitatii, datorata
unor modele nesustenabile de
dezvoltare, bazate pe factori straini
de specmc si traditie. Pierderea
traditiei si mestesugulw de a
construi, dlsparma mesterilor,
desconsiderarea modului traditional
de a construi si increderea oarba
in noile materiale, fara a intelege
insa felul in care functioneaza si
tréieste o cladire, toate aceste
aspecte au facut ca fondul construit
istoric sa fie ori modificat in sens
nepotrivit, ori lasat in ruina.

In prezent, se intalnesc foarte
putine exemple de cladiri reabilitate
in conformitate cu specificul lor
(sistem deschis), marea majoritate
a interventiilor pe construit facandu-
se cu materiale care urmaresc
etanseizarea si inchiderea casei
fata de mediu. Acest fapt creste
vulnerabilitatea constructiei filndca
permite acumularea umezelii
intre materialele cu permeabilitate
diferita la vapori, ceea ce duce la
degradarea acestora in timp.

Pentru a stabili diagnosticul unei
cladiri vechi si modul cel mai bun
de interventie, este important sa
fie analizata prezenta apei, iar
interventia sa fie facutd sub urmarirea
unui specialist, si nu ,dupa ureche”.

Acoperlsurlle trebuie sa-si
mentina forma originala — sarpante
din lemn cu invelitori de tigl&
ceramica sau din sita sau sindrila
(vezi capitolul 1V, Reguli pentru
constructii noi). Se interzic materiale
precum azbocimentul, plasticul,
cartonul asfaltat, tabla. Se interzice
inlocuirea acoperigurilor existente cu
acoperisuri tip terasa. E important ca
podurile locuite sau nelocuite sa fie
bine ventilate, pentru conservarea
n stare buna atat a sarpantei, cat
si a invelitorii. Eventualele materiale
pentru finisaj interior trebuie sa fie
permeabile la vapori. Imbunatatirea
termica nu trebuie sa se opuna
fluxului vaporilor de apa si nici sa
fie o bariera contra umiditatii.

Lucarnele se vor pastra in forma
initiala, iar lemnul va fi tratat dupa
caz cu insecticide si fungicide. Se

interzice Tnlocuirea lor cu forme
straine zonei. Se admite realizarea
de noi lucarne, care vor respecta insa
fie forma lucarnelor existente (daca
exista), fie forme traditionale din zona
(daca acoperisul nu are lucarne).
Modificarile la acoperis (forma,
material de invelitoare, ferestre noi)
se fac cu autorizatie de construire.

La imobilele existente nu se
admite addugarea de balcoane.

Renovarea cladirilor cu valoare
ambientala poate include si
reabilitarea termica. Aceste lucrari vor
tine cont de prevederile capitolului IV,
Reguli pentru constructii noi. In cazul
cladirilor cu valoare de monument,
studiul istoric si analiza materialelor
si a proprietatilor fizico-chimice pot
stabili daca si cum se pot reduce
pierderile de caldura. De exemplu,
in cazul constructiilor din lemn se
poate realiza o captuswe interioara
eficientd, pentru a nu afecta fatadele.
Limitarea pierderilor de caldura e
importanta atat pentru reducerea
costurilor de intretinere, cat si pentru
reducerea consumului de energie
poluanta (rezultata din arderi).

Materialele folosite pentru renovari/
restaurari trebuie sa fie compatibile
cu materialele traditionale. Se
recomanda folosirea materialelor
naturale, sustenabile, locale, puse in
opera prin tehnici traditionale (lemn,
var, pamant, piatra, caramida).

Pentru finisajul exterior se va tine
cont de explicatiile si prevederile
pentru realizarea finisajelor exterioare
(vezi capitolul IV, Reguli pentru
constructii noi). Tencuielile pe baza
de ciment nu sunt compatibile
cu constructiile din lemn. Se
recomanda tencuielile din mortar de
var si nisip, cu culori fie conservate
sau restaurate de specialisti, fie
asemanatoare cu cele vechi.

La cladirile monument istoric sau
cu valoare ambientala, tamplaria se
repara sau se reface identic cu cea
existenta, din lemn, dar se admite
folosirea geamului termoizolant. La
cladirile cu valoare de monument
tamplaria se reconditioneaza identic
sau se reface dupa un model
relevat de pe o constructie de
acelasi tip si din aceeasi epoca.

In ciuda unei anumite presiuni

comerciale, nu trebuie luata o
decizie pripita pentru schimbarea
tamplariei originale. Reabilitarea
tamplariei trebuie sa fie obiectul
unei analize globale (arhitectura,
acustica, termica etc.) si al unui
examen atent al ferestrelor si usilor
existente. Ferestrele traditionale
sunt un element bioclimatic — in
general ferestrele cladirilor vechi
sunt dispuse atent in functie de
orientare, mai mari spre sud pentru
a beneficia de aport solar si ferite
de vant etc. Ferestrele sunt o sursa
de ventilatie naturala a locuintei
— prin ,defectele” de etanseitate
ferestrele permit circulatia aerului
si o ventilare naturala a cladirii. La
reabilitare, dar mai ales la inlocuire,
e recomandat sa se pastreze
posibilitatea de ventilatie naturala.
Tamplaria traditionala foloseste
materiale durabile si ascunde
adesea calitati greu de imitat.
Cosurile de fum si ventilatiile
se vor repara/restaura, iar cele
noi se vor realiza dupa modelele
existente. Se interzic: cosurile
din beton aparent, metalice si
cu diverse sisteme de ventilatie
mecanica amplasate aparent.
Lucraérile de feronerie se vor
conserva si restaura: grilaje,
parapeti metalici, decoratii;
cele noi se vor face cat mai
apropiate ca forma si dimensiuni
cu cele existente. Se interzice
confectionarea acestor elemente
din metal cromat, inox sau alama.
Imprejmuirile traditionale si
cu rol deosebit in peisaj se vor
repara/conserva/proteja (vezi
capitolul VII, Principii si reguli
pentru amenajari exterioare).

fig. 339-343: Imagini de pe sant/ere ce /mp//ca utilizarea

fig. 338: Reparatie la o casa veche
tehnicilor si materialelor de constructie traditionale.

din barne din satul Pestera.




IX. PRINCIPII SI

REGULI PENTRU

DEMOLARE

In spiritul dezvoltarii durabile si
pentru conservarea specificului
zonei, se recomanda reabilitarea
si refunctionalizarea cladirilor
vechi, valoroase sau nu, mai
degraba decéat demolarea acestora
si construirea unor cladiri noi.

Demolarea unei cladiri ar trebui
sa se faca doar ca ultima optiune
si doar in cazurile in care s-au
evaluat atent toate celelalte variante
(consolidare si restaurare, posibilitati
de reconversie functionala etc).

De accea, este interzisa
degradarea intentionata a unei
cladiri in scopul demolarii ei.

In cazul in care se impune
demolarea unei cladiri, aceasta
trebuie sa se faca respectand
prevederile de protectia mediului,
fara a afecta peisajul si cu deosebita
atentie astfel incat sa se poata
reconditiona si reutiliza cat mai
mult din materialul de constructie.

Se desfac mai intai finisajele
interioare si exterioare, tamplaria,
apoi invelitoarea si structura
sarpantei, barnele de planseu si
peretii. Acestea se sorteaza in functie
de modul de reutilizare/reciclare.

Se va lucra cu atentie,
pentru a preveni prabusirea
sistemului constructiv.

Materialul lemnos, nedeteriorat, se
poate folosi pentru alte constructii,
fiind deja stabil la umezeala si
avand un aspect placut. In acest
fel, se economiseste considerabil
si se reduce impactul asupra
mediului, tot mai mult afectat de
taierile necontrolate de paduri.

Din peretii cu schelet de lemn
si umplutura de paianta se
poate reutiliza atat lemnul cat
si umplutura de pamant.

Din peretii de zidarie se poate
reutiliza caramida (cat timp
demolarea se face atent, fara
sfaramarea materialului) atat
la construirea de noi pereti cat
si la amenajarile exterioare
(pavare, borduri etc.).

Dupa desfacerea peretilor,
se desfiinteaza fundatiile si se
reface mediul natural, daca nu
se construieste altceva in loc.

Molozul si deseurile care nu pot
fi reciclate sau care sunt toxice (de
exemplu azbestul) vor fi evacuate de

catre o firma de salubritate certificata.

fig. 347, 348: Cladirea traditionala cu pereti din barne de lemn acoperiti cu sindrild a fost suprainaltata,
tamplariile din lemn au fost inlocuite cu cele din PVC, peretii au fost imbracati cu polistiren si vopsiti in galben.
In acest fel, orice urma a arhitecturii traditionale a fost distrusa iar cladirea a devenit

una nesandtoasa, cu probleme pe termen lung. (fig. 346: O casa traditionald
asemanatoare cu cea modificatd, asa cum era inainte de interventii.)
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fig. 344, 345: Numarul caselor traditionale scade pe zi ce trece, astfel incat nu
se poate vorbi despre pericolul ,muzeificarii” asezarilor rurale.

Asadar, se recomanda gdsirea de modalitali de a salva ceea ce a mai rdmas din patrimoniul
construit, demolarea fiind un compromis major si nicidecum o solutie.

fig. 347-349: Aceste interventii pot fi incadrate in categoria distrugerii patrimoniului construit traditional
intrucat prin imbracarea cu polistiren a peretilor, schimbarea tdmplariei din lemn cu cea din PVC,
inlocuirea invelitorilor din sita/sindrila/tigld cu invelitori din tablé, se pierde capacitatea cladirilor
traditionale de a respira. Aceste interventii afecteaza calitatea aerului in interiorul cladirii si duc in timp
la slabirea peretilor din barne de lemn si la aparitia mucegaiului si a ciupercilor, din cauza acumularii de
umezeala in interiorul structurii. In plus, expresia arhitecturald traditionald a cladirii se pierde.

fig.349: Cladirea din dreapta inca mai pastreaza elementele

traditionale specifice: tamplarii de lemn cu forme si proportii

inspirate din sala cu geaml4c traditionala, foi;soru/ din lemn;

la cladirea din stanga, prin imbracarea in polistiren, toate detaliile constructive
traditionale dispar, iar cladirea isi pierde din autenticitate. In plus, devine nesadnatoasa.



X. CUM SA CONSTRUIM LEGAL

Ce inseamna autorizatia
de construire

Autorizatia de construire reprezinta,
conform Legii 50/1991 republicata,
actul de autoritate al administratiei
publice locale — consilii judetene si
consilii locale municipale, orasenesh
si comunale — pe baza caruia se
pot realiza lucrari de constructii.

Acest act nu este o simpla
formalitate, un proiect stampilat
sau o hartie semnata. Documentul
este necesar pentru a asigura o
dezvoltare armonioasa a localitatilor
si obligéd ambele parti la o atitudine
constienta si responsabila.
Autorlzatla este un document in baza
céruia atat beneficiarul si arhitectul,
cat si autoritatea emitenta isi asuma
responsab|l|tat| beneficiarul — de
a respecta regulamentele locale,
vecinii si mediul, iar autoritatile —
de a asigura comumtatn un mediu
construit de calitate. Calitatea nu se
rezuma doar la gestionarea nevoilor
de infrastructura (drumuri, retele
utilitare, evacuare gunoi etc.), ci
include folosirea durabila a terenurilor
si 0 evaluare corecta a impactului
social, economic, ecologic pe care
constructnle il au asupra a tot ce
exista in jur. Dezvoltare nu inseamna
folosirea intensiva a terenurilor
pentru constructii, ci utilizarea
rationald a fondului construit existent
Si mentlnerea unui echilibru stabil
intre cel deja prezent si cel nou.
Documentul este in aceIaS| timp
o sursd istorica, care va transmite
generatiilor viitoare informatii
importante despre alcatuirea cladirii,
facilitand reparatiile, interventiile
de modificare etc., precum si
despre modul in care persoanele
implicate Tn proiect si autorizare
si-au exercitat profesiunea.

Cum se obtine autorizatia
de construire

Primul pas in obtinerea
unei autorizatii de'construire
este obtmerea unui
Certificat de Urbanism.

Certificatul de urbanism este actul
de informare prin care autoritatile
locale sau judetene fac cunoscute
solicitantului elementele privind
regimul juridic, economic si tehnic

al terenurilor si constructiilor
existente la data solicitarii. In
acelasi certificat sunt cuprinse si
cerintele urbanistice care urmeaza
s fie indeplinite in functie de
specificul amplasamentului,
precum si lista cuprinzand avizele
si acordurile legale, necesare

in vederea autorizarii.

Pentru obtinerea certificatului
de urbanism este necesar, in
majoritatea cazurilor, de o cerere
tip de eliberare a certificatului de
urbanism, acte de identificare a
solicitantului, acte de proprietate,
planuri cadastrale de incadrare si
dovada platii taxei de emitere.

Pentru a obtine autorizatia de
construire, solicitantul va cfepune
in acest sens, o cerere la primaria
pe raza careia se afla terenul unde
urmeaza sa se realizeze constructia.

Odata cu cererea pentru
emiterea autorizatiei, solicitantul
va depune si o documentatle ce
trebuie sa cuprinda urmatoarele:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra terenului
si/sau constructiilor sau, dupa caz,
extrasul de plan cadastral actualizat
la zi si extrasul de carte funciara de
informare actualizat la zi, in cazul
in care legea nu dlspune altfel;

d) avizele si acordurile
legale necesare, stabilite prin
certificatul de urbanlsm

c) proiectul pentru autorizarea
executarii lucrarilor de constructii;

e) dovada privind achitarea
taxelor legale.

Avizele si acordurile cerute
prin certificatul de urbanism

Prin Certificatul de urbanism,
administratia publica poate cere si
alte avize 5| acorduri care trebuie
obtinute de solicitant si care se
refera la zonele asupra carora s-a
instituit un anumit regim de protectie
sau de restrictii de construire
(protectia zonelor naturale; protejarea
monumentelor istorice; zone cu trafic
aerian; vecinatatea constructnlor
si ansamblurilor cu caracter
militar; drumuri; retele electrice
side telecomunlcapl magistrale
de transport de gaze, de produse
petroliere; cai ferate si navigabile;

cursuri de apa; statii meteo; surse
si gospodarii de apa, amenajari
de imbunatatiri funciare etc.).

Astfel, poate fi vorba despre avize
specn‘lce pentru situatii deosebite,
ca urmare a condltnlor speciale de
amplasament sau a functionalitatii
investitiei. Aceste tipuri de avize vor
fi emise de Ministerul Transporturilor,
Ministerul Culturii, Ministerul
Sanatatii, Ministerului Mediului,
Ministerului Agriculturii sau de orice
alte organisme ale administratiei
publice centrale, in functie de’
relatia posibila cu mvestma

De asemenea, prin certificatul de
urbanism se poate solicita inclusiv
acordul vecinilor. Un astfel de aviz
va fi necesar in cazul constructiilor
noi amplasate adiacent constructiilor
existente sau in imediata lor
vecinatate, numai daca lucrarile
noi impun luarea unor masuri
de interventie pentru protejarea
imobilelor existente (subzidir,
consolidari, etc.) si daca prin proiect
se mentine aceasta obligativitate.

Totodats, va fi nevoie de avizul
vecinilor si in cazul amplasarii de
constructu noi cu alte functiuni decat
cele ale cladirilor invecinate si daci
prin natura activitatilor adapostite
de acestea se produce poluare
de orice fel (noxe, zgomot, vibratii
etc.), precum si pentru lucrari care
au ca scop schimbarea destinatiei
de locuinta a cladirilor individuale
sau colective existente, sau a unor
parti din acestea daca prin natura
activitatilor se produce poluare de
orice fel (noxe, zgomot, vibratii etc.)

Proiectul pentru autorizarea
executarii lucrarilor de constructii

In ceea ce priveste proiectul pentru
autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, acesta este extras din
proiectul tehnic si se elaboreaza in
concordanta cu cermtele certificatului
de urbanism, cu contlnutul avizelor
si al acordurilor cerute prin acesta.

Proiectele pentru autorizarea
executarii lucrarilor de construire,
precum si proiectele tehnice, pe
baza carora se intocmesc acestea
se elaboreazi de colective tehnice
de specialitate, se insusesc si
se semneaza de cadre tehnice
cu pregatire superioara numai din
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fig. 350-352: Arhitectul este cel responsabil pentru intocmirea documentatiei
tehnice necesare pentru oblinerea autorizatiei de construire. Pisele desenate
trebuie sa cuprinda cel putm planuri, fatade sectiuni. In imagini: extras

dintr-un proiect de reabilitare si conversie a unei case traditionale.



domeniul arhitecturii, constructiilor si
instalatiilor pentru constructii, astfel:

a) de arhitect cu diploma
recunoscuta de statul roman,
pentru proiectarea partii de
arhitectura pentru obiective de
investitii cuprinse la toate categoriile
de importanta a constructiilor
supraterane si a celor subterane;

b) de ingineri constructori si de
instalatii, cu diploma recunoscuta
de statul roman, pentru pértile de
inginerie in domeniile specifice,
pentru obiective de investitii
cuprinse la toate categoriile
de importanta a constructiilor
supraterane si subterane, precum
si la instalatiile aferente acestora;

c) de conductor arhitect, urbanist
si/sau de subinginer de constructii,
cu diploma recunoscuta de statu
roman, pentru cladiri de importanta
redusa si aflate in afara zonelor
protejate, stabilite conform legii.

Céand este nevoie de
autorizatie de construire

Legea 50/1991 stabileste cazurile
pentru care este necesara sau
nu obtinerea autorizatiei.

Autorizatia de construire se
elibereaza pentru lucrari de
construire, reconstruire, consolidare,
modificare, extindere, schimbare de
destinatie, reparare sau desfiintare
a constructnlor de orice fel (inclusiv
cele cu valoare de monument
istoric) si a instalatiilor aferente. De
asemenea se supun procedurii de
autorizare lucrarile de construire,
reconstruire, modificare, extindere,
reparare, modernizare si reabilitare
a cailor de comunicatie, retelele
edilitare, lucrarile hidrotehnice,
lucrarile de infrastructura, lucrarile
pentru Tmprejmuiri, mobilier urban,
amenajari de spatii verzi, parcuri,
spatii publice, dar si constructiile cu
caracter provizoriu (chioscuri, tonete,
cabine, spatii de expunere din spatlul
public, corpuri si panouri de afisaj,
firme si reclame, precum si anexe
gospodaresti). Lista completa poate
fi consultata in lege la articolul 3.

Se pot executa fara autorizatie
de construire lucrari care nu
modifica structura de rezistenta,
caracteristicile initiale sau aspectul
arhitectural al constructiilor: lucrari
de intretinere si reparatii exterioare
daca nu se modificd elementele
de fatada si culorile cladirilor si nu
se schimba forma si materialele
elementelor de constructie; reparatii

si inlocuiri de tamplarie interioara
si exterioara, daca se pastreaza
orma si dimensiunile; reparatii
interioare; reparatii la imprejmuiri;
lucrari de intretinere si reparatie
la retele si cai de comunicatie
etc. Lista completa poate fi
consultata in lege la articolul 11.

A construi fara autorizatie se
considera contraventie si se
sanctioneaza cu amenda. Inceperea
executiei inainte de finalizarea
procedurii de autorizare este
echivalenta cu construirea fara
autorizatie. Decizia de a mentine sau
de a desfiinta constructiile realizate
fara autorizatie sau cu nerespectarea
prevederilor acesteia va fi luata
de catre administratia locala, in
baza regulamentelor in vigoare.
Conform legii, daca o constructie
respecta regulamentul, poate cere
intrarea in legalitate si obtinerea
unei autorizatii de construire.

Dacé nu respecta regulamentul,
constructia trebuie modificata astfel
incat sa se incadreze n prevederi.
Daca acest lucru nu este posibil
(zona cu interdictie de construire,
amplasare care nu respecta
distante minime etc.) constructia
se desfiinteaza. Regulamentele
locale nu pot fi modificate ulterior
(prin PUZ-uri sau PUD-uri) pentru
a valida o cladire ilegala!

Ce trebuie sa stie un
investitor/proprietar

Proprietarii de terenuri si investitorii
trebuie sa se informeze asupra
zonelor in care este admisa
construirea. Pe terenurile din zonele
protejate se poate construi doar daca
au suprafata minima prevazuta in
regulamentele aferente acestora.
se va tine cont si de constrangerile
terenului (pant&, vecinatati etc.).

Prin calitatea mediului natural,
zona Bran este foarte cautata
pentru turism si locuire sezoniera.
Dar abandonarea pastoritului — ca
principala ocupatie traditionala — si
reorientarea catre turism intensiv
creeaza pericolul golirii satelor
si transformarea lor in statiuni
de pensiuni si case de vacanta
(nelocuite trei sferturi din an),
ceea ce distruge comunitatea,
traditia si, in consecinta, valoarea
locului. De aceea, este important
ca beneficiarii sa inteleagé ca, in
zona, interesul personal trebuie
sa se adapteze la traditie si nu
invers (de exemplu proprietarul unei

pensiuni poate face efortul sa-si
pastreze activitatea anterioara, de
pastorit sau mestesug traditional).

Ce trebuie sa stie
autoritatea locaii

Reprezentantii comunitatilor
care administreaza satele din
zona Bran sunt direct raspunzatori
de dezvoltarea armonioasa
si durabila a localitatilor.
Regulamentele locale de urbanism
nu sunt actualizate si nu includ
prevederile ariilor protejate (Parcul
National Piatra Craiului, Parcul
National Bucegi, Muntele Leaota)
care se suprapun cu portiuni
insemnate din teritoriul administrativ.
Faptul ca limitele zonelor
protejate nu coincid cu limitele
administrative, ci de cele mai multe
impart satul in doua, poate crea
disfunctii si situatii confllctuale
daca nu se aplica reglementan
unitare pentru intreaga localitate.
Fiind vorba de arii naturale protejate
de interes national, prevederile

Planurilor de Management aferente
acestora, au intaietate fata de cele
locale. O autoritate responsabila

va avea grija sa respecte si

sa includa aceste prevederi in
regulamentele locale astfel incat
intreaga localitate sa se dezvolte
armonios. Autoritatile locale trebuie
sa inteleaga corect notiunile de
dezvoltare si modernizare, conform
principiilor actuale de dezvoltare
sustenabila. Economia bazata
exclusiv pe turism si diminuarea
activitatilor agricole este o directie
gresita, care in timp va duce la
pierderea identitatii si specificului si la
saracirea si distrugerea comunitatilor.

Ce trebuie sa stie un
arhitect (autor de proiect)

Arhitectii care proiecteaza intr-o arie
naturala protejata trebuie sa respecte
in primul rand natura. O cladire noua
nu este un simplu obiect pe un teren,
este un element nou, cu o durata
de viata nelimitata, care trebuie
s& functioneze in mod armonios

fig. 353: In prim plan: adaposturi temporare, martori ai modului de viata
traditional bazat pe cresterea animalelor si agricultura;
In plan indepartat: pens:um si case de vacanta reprezentand noua activitate economica in zona - turismul.

impreuna cu tot ce il inconjoara
(apa, biodiversitate, vant, zapada,
dar si comunitatea locald). Intr-o
arie naturala protejata, arhitectul
este responsabil in egala masura
fata de clientul care il plateste

si fata de comunitate si mediul
natural. Aici, datoria arhitectului e
de a gasi Justa masura si armonia.
In nici un caz nu se recomanda
gesturile egoiste, de tipul ,armonie
prin contrast”, ,obiect dominant”,
,accent de culoare/volum” etc.

A construi cu respect, cu impact
minim asupra mediului si constiinta
raspunderii fata de comunitate
este o misiune dificila, pe care insi
arhitectul trebuie sa o inteleaga si
sd si-o asume. Cladirea pe care
o proiecteazé nu este un obiect
care marcheaza un teritoriu, ci este
expresia unui tip de locuire in care
biodiversitatea si mediul artificial
se intélnesc in mod armonios.




XI. CONCLuUzIi

inovatie si traditie

inovatie

tradifie

Acest ghid nu tine locul prevederilor
legale si al celor stabilite prin
PUG; in schimb, poate fi utilizat
la elaborarea documentatiilor de
urbanism sau in completarea lor.
.Regulile” prezentate in ghid nu
sunt de neocolit, dar speram totusi
ca din ce In ce mai multi oameni
vor reflecta asupra situatiilor
prezentate si vor urmari exemplele
de buna practica. Nu enumerarea
si evitarea greselilor posibile sta la
baza regulamentelor propuse, ci
o adaptare sensibila la context.
Ghidul nu propune reinvierea
trecutului, ci cauta un echilibru in
prezent, intre mostenirea din trecut
si dezvoltarea in viitor a zonei.
Pastrarea caracterului nu inseamna
oponenta fata de schimbare, iar
pastrarea in sine a mostenirii
culturale nu inseamna neaparat
pastrarea functiunilor, acestea pot fi
adaptate la noile cerinte si asteptari,
cu conditia intelegerii si respectarii
valorilor trecutului si traditiilor. In
acest sens, nu modernul este

opusul traditiei ci lucrul prost
facut, iar traditia nu este o
povara ci o sursa de cunoastere.
Fiecare generatie are datoria de
a proteja aceasta cunoastere,
de a o imbunatati sideao
transmite mai departe urmasilor.
Responsabilitatea distrugerii
mostenirii culturale chiar si printr-o
singura constructie (care totusi
are o durata de viata indelungata)
cade atat pe umerii urbanistilor si
ai functionarilor publici (in special
ai arhitectului sef) cit si - in egala
masura - pe umerii proiectantilor,
constructorilor si beneficiarilor. Este
nevoie de implicare sporita din partea
tuturor acestora in constientizarea
acestei responsabilitati colective.
Intelepciunea traditiei ne ofera
modele care, prin tehnici si
materiale de constructie, prin
proportii si cromatica asigura
integrarea noilor cladiri in contextul
construit si natural al zonei.
Prezentul ghid este o incercare
de conturare a acestor tehnici si

procedee, cu scopul de a face
accesibile oricui aceste informatii.
Datorita productiei industriale

a materialelor de constructii,

a procedeelor mecanizate, a
transportului ieftin si facil, arhitectura
la nivel global se uniformizeaza. In
acelasi timp sunt date uitarii tehnicile
traditionale, atat de necesare pentru
conservarea cladirilor traditionale

si a monumentelor istorice.

Ghidul propus se doreste a fi
oglinda mostenirii construite a unei
zone cu caracter unitar, prezentand
particularititile acesteia si oferind
0 sanséa ca noile constructii sa
poata fi asimilate locului, sa fie
in acelasi timp contemporane
si, nu in ultimul rand, durabile
prin tréinicia si frumusetea lor.

Pastrarea calitatii spatiului rural
aduce cu sine pastrarea calitatii vietii
rurale: mai aproape de natura, mai
simplu, mai sanatos, mai frumos.

*schita si text - dupd arh. Kollé Miklos




XIl. ANEXE

ANEXA 1

Studiu de amplasare si incadrare in
imaginea asezarii (imagine generald
din punct de belvedere, silueta
asezarii, desfagurate stradale)

in vederea obtinerii avizului
Comisiei pe ,incadrarea in specificul
local”, solicitantii vor depune on-line,
la adresa sau
la secretariatul filialei OAR
BRASOV-COVASNA-HARGHITA,
adresa: , un dosar
privind evaluarea impactului pe
care |-ar avea gabaritul investitiilor
cu constructii de tip hala (aici ar
trebui detaliate tipurile) in silueta
si imaginea generald a zonei
rurale. Dosarul va contine planse
la o scard adecvata prezentarii
si urmatoarele documente:

= Documentatie fotografica
generala privind zona in care se va
desfasura investitia, in care sa apara,
din puncte de belvedere cunoscute la
nivel local, modul de asezare in relief
a localitatii, principalele repere si
limitele Iocahtatu (in cazul Iocalltatllor
neincadrate sau fara repere nalte,
folositi vederi panoramice din
afara Iocalltatn) Identificati locul
investitiei pe aceste documente.

« Doua siluete caracteristice
ale localitaii prezentate la o scara
adecvata prezentarii. Identificati
IocuI investitiei pe aceste siluete.

Ortofotoplan sau vedere de sus
a Iocalna;n de tip Google Earth, cu
marcarea punctelor de unde s-a
facut documentarea fotografica si
siluetele descrise mai sus. Ident|f|cat|
locul investitiei pe acesta plansa.

. Documentatle fotografica la
nivelul ochiului sau din repere in
imediata vecinatate a investitiei.
Identificati locul investitiei
pe aceste documente.

O desfasurata stradala, in
care si apara de o parte side
alta a parcelei investitiei frontul
la strad& a cel putin trei parcele.
Identificati limitele parcelei investitiei,
cu fatada detaliata spre strada
a investitiei, cotati amplasarea

constructiei fata de limitele laterale
si constructiile invecinate.

= Un profil stradal transversal, in
care sa apara constructiile la strada
de pe parcele, sectlunea drumului
si amenajarile acestuia, sectiune
caracteristica prin constructla
investitiei. Identificati limitele parcelei
|nvest|t|e| cotafi amplasarea
construct|e| fata de aliniament
si constructule invecinate, cotati
sectiunea la o scara adecvata “astfel
incat investitia sa poata fi comparata
cu restul constructulor descrise.

= Doua cadre in perspectiva de
la nivelul ochiului in susul si in josul

strazii cu cladirea studiata. Evidentiati
modul in care ati integrat cladirea in
fondul construit vecin si in peisaj.

ANEXA 2
Glosar de termeni

Alterarea este interventia care
modifica functiunea sau aspectul unei
asezarl/clad|r|

Asezarea/locul poate fi orice
element la orice scara al mediului
istoric care dispune de identitate
distincta perceputa de comunitate.

Arhitectura traditionala:
desemneaza constructnle ridicate de
mesteri, de oameni specializati in
constructn care si-au preluat
cunostlntele pe cale oral, din
stram03| care provin din zona
etnograf|ca in care edifica,
construiesc in claca sau primesc
onorariu pentru munca lor.
Materializarea cunostintelor
lor conduc la o arhitectura specifica
zonei din care fac parte. Arhitectura
traditionala cuprinde si cladiri cu
caracter public (ex: biserici).

Arhitectura populara: este
arhitectura traditionald, asa cum s-a
definit mai sus, dar aplicata doar in
mediul rural.

Arhitectura rurala: desemneaza
arhitectura Tn mediul rural — atat cea
populara cat si tendintele de-a lungul
timpului. Nu are valorile arhitecturii
traditionale sau ale arhitecturii
populare.

Arhitectura vernaculara: termenul
“vernacular” vine din limba latina
“vernaculus” care desemneaza
incinta destinata sclavilor, in
spatele gradinii stapanului.
lar “vernaculum” insemna tot
ceea ce era facut in casa, in
opozitie cu ceea ce era procurat la
schimb. Este termenul folosit pentru a
desemna constructiile populare,
realizate de persoane a caror
activitate principala nu este neaparat
in domeniul constructiilor. Se
bazeaza pe o cunoastere empirica
a materialelor, castigata in timp,
prin fncercari (si esecuri) repetate —
cunostinte care sunt transmise din
generatie in generatie, pe cale orala.

Aria protejata este o zona
delimitata geografic, cu elemente
naturale rare, desemnaté si
gospodarita in vederea conservarii lor
(parcuri nationale, parcuri naturale,
rezervatii naturale, monumente

ale naturii, rezervatii ale biosferei
etc.) conform Strategiei Nationale
si Planului Strategic Natlonal

de Actiune pentru Conservarea
B|0d|verS|tat|| 2011-2020.

Autenticitatea: presupune a fi in
starea de construire initiala a cladirii,
prin pastrarea materialului original
care a imbatréanit si s-a patinat odata
cu trecerea timpului.

Balconul este un spatiu
exterior la nivelul etajelor, iesit
n consola, deschis, cu parapet
de protectie contra caderii.

Cadrul este anturajul in care
locul/asezarea/constructia
este perceputa |mpreuna cu
contextul local, inglobeaza
relatiile istorice si contemporane
cu peisajul inconjurétor.

Coeficient de utilizare a terenului
(CUT) raportul dintre suprafata
construita desfasurata (suprafata
desfasurata a tuturor planseelor)

Si suprafata parcelei. Nu se iau

in calculul suprafetei construite
desfasurate: suprafata subsolurilor
cu fnaltimea libera de pani la
1,80m, suprafata subsolurilor cu
destma’ue stricta pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protect|e| civile,
suprafata balcoanelor, logiilor,
teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile,
precum si a podurilor neamenajabile,
aleile de acces pietonal/carosabil din
incinta, scarile exterioare, trotuarele
de protectie; (Legea 350/2001)

Constructii anexe constructii
distincte, de regula avand
dimensiuni reduse si un singur
nivel suprateran, care deservesc
functiunea de locuire. Din categoria
constructiilor anexe fac parte: garaje
individuale, depozite pentru unelte
de gradinarit, soproane, terase
acoperite, foisoare, pergole, bucatarii
de vara. Realizarea constructiilor
anexe se autorizeaza in aceleasi
conditii in care se autorizeaza
corpurile principale de cladire.

Conservarea: presupune
mentinerea unei cladiri (structuri) in
starea existenta cu stoparea

degradarilor. Este o interventie care
nu aduce imbunatatiri de confort
cladirii, care nu transforma o cladire
istorica sau o casa tardneasca veche
intr-o cladire locuibil. Interventia se
preteaza la imobile care vor deveni
piese de muzeu sau de interes
turistic, sau sunt ruine pastrate pentru
aspectul lor deosebit.

Contextul este orice relatie
relevanta din punct de vedere
arhitectural intre o asezare/obiect si
alte asezari/obiecte.

Degradarea este o schimbare de
stare Tn mai rau; se refera in mod
particular la Iipsa lucrarilor
corecte/constante de
intretinere si/sau
la efectele unor interventii inadecvate
asupra unei asezarl/constructn sau
asupra valorilor patrimoniale.

Demisolul este un etaj partial
ingropat, tot perimetrul nivelului
fiind Tngropat cel putin 1/3 din
inaltimea libera a nivelului. Demisolul
se considera nivel suprateran al
cladirii si se include Tn calcularea
coef|C|ent|Ior de urbanism POT, CUT.
O cladire poate avea un
singur demisol.

Desemnarea/clasarea presupune
identificarea valorilor patrimoniale ale
unei agezari/obiect conferandu-i
statut formal prin legi sau
reglementari menite sa mentina
acele valori.

Dezvoltarea durabila/sustenabila
implica satisfacerea nevoilor
prezentului fara a compromite
abilitatea generatiilor viitoare de a-si
satisface proprnle nevoi; pentru ca
dezvoltarea sa fie durablla trebuie
s& tin& seama de factorii sociali si
de mediu, si evalueze consecmtele
pe termen lung (definitie formulata
de Comisia Mondiald pentru Mediu
si Dezvoltare -The World Commision
on Environment and Development-
cunoscuta si sub numele de
Comisia Brundtland, in raportul
WViitorul nostru comun” din 1987).

Discernamantul bazat pe
valoare este o evaluare ce reflecta
valorile persoanei sau al grupului de
oameni care face acea evaluare.



Distanta minima intre cladiri
reprezmta distanta intre cele
mai apropiate doué constructii,
indiferent ca sunt pe acelasi
lot (acelasi proprietar) sau pe
loturi diferite (proprietari diferiti).
Distanta minima intre cladiri este o
masura de prevenire a incendiilor
(zona fiind greu accesibila
pentru utilajele de interventie),
dar si de pastrare a caracterului
rarefiat al satului de munte.

Echiparea edilitara ansamblul
format din constructii, instalatii
si amenajari, care asigura in
teritoriul localitatilor functionarea
permanenta a tuturor constructulor
si amenajarilor, indiferent de pozma
acestora fatd de sursele de apa,
energie, trasee majore de transport
rutier, feroviar, aerian sau naval,
cu respectarea protectiei mediului
ambiant (G.M — 007 — 2000).

Etajul mansardat este spatiul
locuibil de sub acoperisul de tip
sarpanta, care respecta cerintele
de siguranta, protectie si confort
corespunzatoare utilizarii specifice
de locuire, cu Tnaltimea libera
minim 1, 80m si cu suprafata
construita egala cu suprafata
etajului de mai jos. Se considera
nivel suprateran al cladirii si se
include in calcularea coeficientilor
de urbanism POT, CUT. O cladire

poate avea un smgur etaj mansardat.

Fereastra de mansarda este o
fereastra inclinata, dispusa in planul
acoperisului, avand functiunea de
iluminare si ventilare a mcapenlor
mansardei/etajului mansardat.

Integrltatea presupune
plenitudine si sinceritate, se refera
la pastrarea intreaga sau intacta a
elementelor de patrimoniu natural
si/sau cultural si a atributelor
acestora. Vine in completarea
criteriului de autenticitate.

Interventia este o actiune
care are efect fizic in structura
unei asezari/constructii.

Innoirea presupune desfacerea si
inlocuirea comprehensiva al unui
element sau loc, Tn cazul structurilor
fncorporand in mod natural toate

elementele.

Intretlnerea este 0 munca de
rutina perpetus necesara pentru a
pastra starea de sanatate a unei
constructii S|/sau structura sau
tesutul unel asezari in stare buna.

Iniltimea maxima a constructiei
se calculeaza de la punctul
cel mai coborét al trotuarului
perimetral pana la punctul cel
mai inalt al acoperisului.

Locuirea durabilé/sustenabili
reprezintd un stil de viata care,
teoretic, se poate desfasura de-a
lungul mai multor genera’gn fara a
epuiza resursele naturale. Acesta
poate fi aplicat atat indivizilor,
cat si comunitatii si cuprinde
aspecte precum transport,
constructii, energie etc.

Locul semnificativ este o asezare
ce dispune de valori patrimoniale.

Logia este o incépere cu functie
de balcon, incorporata volumului
mare al unei cladiri, deschisa spre
strada sau spre o gradina prin arcade
sprijinite pe coloane, deseori boltita.
In arhitectura contemporana este
un tip de balcon neiesit in consola,
cu o structura mult simplificata
fata de cea a logiei clasice.

Lucarna este o fereastra previzuta
la nivelul acoperisului, dispusa
in plan vertical, cu structura si
invelitoare proprie, avand funct|unea
de iluminare si ventilare a incaperilor
mansardei/etajului mansardat.

Lucrarile de feronerie reprezinta
acele lucrari din metal modelat
la cald. Obiectele de feronerie
cel mai des intélnite la o locuinta
moderna sunt grilajele, elementele
de protectie si gardurile, iar la
casele vechi se mai intalnesc
clante, balamale, incuietori etc.

Mansarda (prescurtat M) este acel
spatiu functional amenajat integral
in volumul pOdUlUI constructiei.

Se include in numarul de niveluri
supraterane. (P118-99 Normativ
de siguranta la foc a constructiilor).
In sensul prezentului regulament,
se considera mansarde acele
spatii care respecta urmatoarele
conditii suplimentare:

- podul constructiei va
forma un unghi maxim de 60
grade cu planul orizontal;

- podul constructiei nu va depasi,
in proiectie orizontal3, conturul
exterior al ultimului nivel plin
(inclusiv balcoane sau cursive)
cu mai mult de 1 m. La calculul
coeficientului de utilizare a
terenului, mansarda va contribui
cu cel mult 60% din suprafata
desfasurata a ultimului nivel plin.

Mediul istoric inglobeaza
aspectele de mediu rezultate de-a
lungul timpului din interactiunea
omului cu agezarea, incluzand toate
elementele palpablle (vizibile sau
acoperite) ale activitatilor umane din
trecut, a plantatiilor si a modului de a
modela vegetatla

Material local de constructie
este orice material ce provine din
mediul natural imediat invecinat
asezarii, poate fi exploatat manual,
satisface cerintele de anduranta,
confort si preIucrablIltate

Obiectul este orice lucru (inca)
nefixat (mobil) sau neincorporat in
structura unei asezari, dar care istoric
vorbind poate fi asociat cu asezarea.

Parcela este suprafata de teren ale
carei limite sunt sau nu materializate
pe teren, proprietatea unuia sau
mai multor proprietari, apartinand
domeniului public sau privat, si
care are un numar cadastral ce se
inscrie Tn registrul de publicitate
funciara. Impreuna cu constructiile
sau amenajarile executate pe
suprafata sa, parcela reprezinta un
bun imobil (G M — 007 — 2000).

Parcelarul reprezinta modul
de delimitare a proprietatilor
ntr-o localitate.

Patrimoniul inglobeaza toate
resursele mostenite pe care
comunitatea le apreciaza din alte
motive decét cel strict utilitar.

Patrimoniul cultural insumeaza
bunurile mostenite identificate si
apreciate de comunitate ca fiind
reflexia si expresia cunostintelor
dezvoltate, a credintelor SI a traditiilor,
respectiv a modului de interpretare a
credintelor si traditiilor altora.

Patrimoniul natural insumeaza
habitatul si speciile mostenite,
geologia SI morfologia e005|stemelor
inclusiv cele acvatice si subacvatice,
cérora comunitatea le confera
valoare.

Pazia este o scandura
(ornamentald) asezata vertical
la capatul din afara al capriorilor
unui acoperis cu streasina pentru
a ascunde capetele acestora.

Peisajul este constituit
din multimea traséturilor,
caracterelor, formelor unui
teritoriu, unei regiuni, unui tinut.

Pelsa|uI cultural este un termen
ce reuneste diverse manifestari ale
interactiunii om-natura reprezentative
pentru gradul de evolutie al societétii
umane sub influenta constrangerilor
de ordin fizic, a oportunltatllor
habitatului natural sial factorilor
social, economic si ' cultural.

Pelsa]ul antroplc se
caracterizeaza prin lipsa aproape
totala a elementelor naturale din
cadrul componentelor peisajului,
fapt relevant in fizionomia acestuia.
Locul acestora este luat de
componentele antropice ale unui
mediu construit,rezultat in urma
unei activitati umane intense
intr-un areal bine delimitat.

Planul urbanistic general are
caracter director si de reglementare
operationala. Fiecare localitate
trebuie sa intocmeasca Planul
urbanistic general, sa il actualizeze
la 5-10 ani si sa il aprobe,
acesta constituind baza legala
pentru realizarea programelor
si actiunilor de dezvoltare.

(2) Planul urbanistic general
cuprinde reglementari pe
termen scurt, la nivelul Intregii
unitati admlnlstratlv teritoriale
de baza, cu privire la:

a) stabilirea si delimitarea
teritoriului intravilan in relatie cu
teritoriul administrativ al Iocalltatn

b) stabilirea modului de utilizare
a terenurilor din intravilan;

c) zonificarea functionald
in corelatie cu organizarea

1 Legea 350, art. 46,alineatele 1 si 2

retelei de circulatie;

d) delimitarea zonelor
afectate de servituti publice;

e) modernizarea SI dezvoltarea
infrastructurii tehnico-edilitare;

f) stabilirea zonelor protejate si de
protectie a monumentelor istorice;

g) formele de proprietate si
circulatia juridica a terenurilor;

h) premzarea conditiilor de
amplasare si conformare a volumelor
construite, amenajate si plantate.

Planul urbanistic zonal?
are caracter de reglementare
specifica detaliata si asigura
corelarea dezvoltarii urbanistice
complexe cu prevederile Planului
urbanistic general a unei zone
delimitate din teritoriul localitatii.

(2) Planul urbanistic zonal
cuprinde reglementari asupra
zonei referitoare la:

a) organizarea retelei stradale;

b) organizarea arhitectural-
urbanistica in functie de
caracteristicile structurii urbane;

c) modul de utilizare a terenurllor;

d) dezvoltarea
infrastructurii edilitare;

e) statutul juridic si
circulatia terenurilor;

f) protejarea monumentelor
istorice si servituti in zonele
de protectle ale acestora.

Planul urbanistic de detaliu®
are exclusiv caracter de
reglementare specifica, prin care
se asigura conditiile de amplasare,
dimensionare, conformare si
servire edilitara a unuia sau mai
multor obiective pe una sau mai
multe parcele adiacente, pe unul
sau mai multe amplasamente, in
corelare cu vecinatatile imediate.

(2) Planul urbanistic de detaliu
cuprinde reglementari cu privire la:

a) asigurarea accesibilitatii si
racordarea la retelele edilitare;

b) permlswltap Si constrangerl
urbanistice pr|V|nd volumele
construite si amenajarile;

c) relatule functionale si
estetice cu vecinatatea;

2 Legea 350,art.47,alineatele 1 si 2
3 Legea 350,art 48,alineatul 1 si 2.
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d) compatibilitatea functiunilor
si conformarea constructulor
amenajarilor si plantatnlor

e) regimul ]UI’IdIC si circulatia
terenurilor si constructulor

Prispa (tinda sau pridvor) este
un spatiu deschis, la nivelul
solului, care face Iegatura intre
interiorul si exteriorul unei cladiri,
delimitat de regula de stalpi
de piatra, zidarie sau lemn.

Procent de ocupare a terenului
(POT) raportul dintre suprafata
construitad (amprenta la sol a cladirii)
si suprafata parcelei. Suprafata

construita este suprafata construita
la nivelul solului, cu except|a
teraselor descoperne ale parterului
care depasesc planul fatadei, a
platformelor, scarilor de acces.
Proiectia la sol a balcoanelor a
caror cota de nivel este sub 3,00
m de la nivelul solului amenajat
si a logiilor inchise ale etajelor
se include in suprafata construita
(Legea 350/2001). Exceptu de calcul
ale indicatorilor urbanistici POT si
CUT: - daca o constructie noua este
edificat pe un teren care contine
o cladire care nu este destinata
demolarii, indicatorii urbanistici (POT
si CUT) se calculeaza adaugéandu-
se suprafata planseelor existente la

cele ale constructulor noi; - daca o
constructie este edificata pe o parte
de teren dezmembrata dintr-un teren
deja construit, indicii urbanistici se
calculeaza in raport cu ansamblul
terenului initial, adaugandu-se
suprafata planseelor existente la cele
ale noii constructu (Legea 350/2001).

Proportlonalltatea presupune
calitatea de a fi in relatie
corecti in dimensiune, grad
sau orice alta caracteristica
masurabila cu un alt obiect.

Public - care apartine unei
colectivitdti umane sau provine de
la 0 asemenea colectivitate; care
priveste pe toti, la care participa toti.

Reabilitarea: insumeaza toate
interventiile care urmaresc
valorificarea si remedierea cladirii
(structurii) prin pastrarea
seminificatiei culturale a acesteia.

Este interventia cea mai raspandita,
deoarece prin aplicarea acesteia
cladirea devine utilizabila in conditii
de confort contemporane. Intervenna
isi propune s& conserve tot ce este
valoros pentru cladirea respectiv,
sa aplice reparatiile necesare

la structura istorica si sa introduca
in structura cladirii amenajarile
necesare care o fac utilizabila
pentru o functiune noua sau cea
originala, dar |mbunatatna (ex. zone
primire, termoizolatii, bai, bucatarii,
acces persoane cu d|2ab|||tat| etc).

Reconstructla presupune
readucerea cladirii (structurii) intr-un
stadiu documentabil din perioada
anterioara semnificativa si care se
deosebeste de restaurare prin
introducerea materialului nou in
tesutul cladirii. Este o interventie
aplicabila cladirilor in stare de colaps
sau precolaps, unde structura
portanta nu-si mai indeplineste rolul.
Presupune inlocuiri masive de
material, dar folosirea materialului
original la maxim, care va fi reasezat
in structura reconstruita prin
anastiloza (se va pune exact in locul
de unde a fost demontat).
Restaurarea si reconstructia
presupun de fapt o dezasamblare
partiald sau integrala urmata de
reconstruire.

Reparatia presupune o lucrare mai
complexd decat intretinerea, prin care
sunt remediate defectele cauzate de
degradare, vatamare sau exploatare,
si care permite adaptari minore cu
scopul de a obtine un rezultat
sustenabil, dar nu implica lucrari de
restaurare sau alterare/modificare.

Restaurarea: presupune
readucerea cladirii (structurii) intr-un
stadiu documentabil dintr-o perioada
anterioara originald/principala prin
eliminarea extinderilor (adaugirilor)
secundare sau prin reasamblarea
componentelor (subansamblurilor)
existente fara a introduce elemente
noi. Este o interventie care “curata”
cladirea de toate extinderile
inadecvate, realizate intr-o maniera
diferita de cea traditionala sau cu
caracter de provizorat, si care pune in

valoare cladirea intr-o forma ce poate
fi reconstituita pe baza unor fotografii
de arhiva, studii si cercetari realizate
pe structura si arhitectura casei. Nu
presupune inlocuiri masive de
material, amenajari de confort
substanhale sau extinderi moderne.
Poate fi aplicati pentru cladiri
vernaculare (traditionale) recente
prevazute cu bucatérii si toalete n
case.

Reversibilitatea presupune o
interventie ce poate fi indepartata
oricand pentru a se reveni la starea
initiala.

Schimbarea naturala este
schimbarea ce are loc in cadrul
mediului istoric fara interventie
umana, lucru care insa, in unele
cazuri, necesita raspunsuri
administrative (intretinere
speciala sau innoire periodica)
pentru a sustine permanent
semnificatia acestui mediu.

Semmflcatla (unui loc)
insumeaza valorile naturale
si culturale patrimoniale ale
unui loc, adeseori formulata
intr-un statut sau declaratie.

Speciile protejate sunt acele
specii periclitate, vulnerabile, rare
sau endemice, care beneficiaza
de un statut Iegal de protectie

conform OUG 57/2007.

Structura este substanta materiala
ce alcatuieste o asezare: geologia,
depunerile arheologlce retelele
construite, cladirile si flora.

Structura portanti este ansamblul
elementelor de constructie
solidarizate intre ele, care tin in
picioare o cladire, preiau toate
sarcinile la care este supusa
cladirea si care fi asigura
sprijinirea si transmiterea acestor
sarcini la sol. Principalele
subansambluri ale unei structuri
traditionale sunt: fundatiile, boltile,
planseele, peretii portanti si sarpanta
sau acoper|su|

Subsolul este un etaj complet
ingropat, tot perimetrul nivelului fiind
ingropat cel putin 2/3 din inaltimea
libera a nivelului. Se consider4 nivel
subteran si se include in calcularea

coeficientilor de urbanism POT,
CUT doar in cazul constructiilor
independente complet ingropate,
indiferent de functiunea acestora.

Suprafata construiti (SC)
(amprentala sol a cladirii) este
suprafata construita la nivelul solului,
cu except|a teraselor descoperite
ale parterului care depasesc
planul fatadei, a platformelor,
scérilor de acces. Proiectia la sol
a balcoanelor a caror cota de nivel
este sub 3,00 m de la nivelul solului
amenajat si a logiilor inchise ale
etajelor se include in suprafata

construita (Legea 350/2001).

A sustlne presupune a intretine,
a nutri SI a afirma o validitate.

Sustenabilitatea presupune
capabilitatea de a armoniza
fara compromisuri necesitatile
actuale cu cele de viitor.

Terasa este 0 amenajare pe sol,
utilizata de la nivelul parterului.

Terenul amenajat este o
suprafata de pamant utilizata
pentru construirea gospodariilor
(case si anexe gospodaresti).

Terenul transformat
este o suprafata de pamant
neconstruita utilizata in scopuri
agricole sau de productie.

Valoarea este un aspect ce
puncteaza meritul sau importanta,
in cazul nostru lucru atribuit de catre
oameni calitatilor unei asezari.

Valoarea estetica este calitatea
ce deriva din modul in care
oamenii percep stimulii senzoriali
si intelectuali ai unui loc/agezare.

Valoarea comuni este calitatea
ce deriva din semnificatia pe care un
loc il are in constiinta oamenilor care
relationeaza cu ‘acesta sau a acelora
care au 0 memorie a locului sau au

trait o experienta colectiva in acel loc.

Valoarea evidenta
(intrinseca) este calitatea ce
deriva din potentialul unui loc
de a pune in valoare marturiile
activitatilor umane din trecut.
Valoarea istorica este calitatea
ce deriva din modul in care
oamenii, evenimentele si aspectele
vietii cotidiene din trecut pot fi

legate prin intermediul unui loc
(a unei asezari) de prezent.

Zona de protectie: este un teritoriu
de interes special natural (cu specii
rare de plante sau animale, formatiuni
geologice rare sau forme de relief
deosebite) sau construit (arhitectural
sau istoric) care cuprinde o suprafata
de teren cu o anumita densitate de
elemente sau constructii de interes,
fie ca acestea se afla subteran
(rezervatii sau situri arheologice)
sau vizibile la suprafata solului
(centrul istoric sau zona istorica a
unor localitati, ansamblu urban etc.).
Delimitarea zonei protejate se face
de catre Consiliul Local si urmareste
pastrarea zonei protejate cat mai
mult si cat mai bine posibil, controlul
|ntervent||lor de orice fel — defrisari,
distrugeri, reparatii, modificari,
demolari, constructii noi, sapatun
care s4 afecteze subsquI etc. -
si punerea in valoare a zonei
protejate pentru inbunatatirea
calitatii mediului si a V|et|| locuitorilor,
pentru turism nedistructiv.



ANEXA 3
Indicatii de culoare

Se recomanda folosirea
pigmentilor naturali (din
pamant sau oxizi minerali).

In acest paletar sunt indicate
nuantele recomandate pentru
elementele de constructie
(invelitoare, tencuieli, tamplarie,
placaje de lemn etc.). Culorile
au indicative specifice in functie
de producator. Investitorii vor
cauta o nuanta cat mai apropiata
de culoarea din paletar.

Culori pentru invelitori
- tigla ceramica culoare natur,
de la roscat la maro-roscat

Culori pentru elemente din lemn
(balustrade, garduri, balcoane, grinzi,
stresini etc.)

- lemn natur (cu protectie

incolora mata)

- baituri si vopsele colorate mate de

la maro deschis la maro inchis: stejar,

nuc, maro inchis (recomandat pentru
tamplarii exterioare), verde (exclusiv
pentru fatada placata cu sita), maro-
roscat (pentru elemente decorative
in proportle de max. 15% pe fatada)
Se interzic lacurile lucioase.

Culori pentru tencuieli exterioare
Se recomanda tencuieli

traditionale de var. Sunt

interzise culorile vii, chimice. Se
admit tencuielile texturate.

Elemente din piatra naturala
- piatra calcaroasa, bolovani cu
nuanta si aspect naturale

Sunt interzise placarile cu
granit, marmura sau alte

pietre nespecifice zonei.
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ANEXA 5
Legislatie

Reglementari locale
* Planurile Urbanistice Generale
ale Unitatilor Administrativ-
Teritoriale aprobate, in vigoare;
Planurile de Amenajare ale
Teritoriilor Judetene si Zonale
aprobate, in vigoare.

Reglementari nationale
Legea nr.10/1995 privind
calitatea in constructi,
republicata si actuallzata
Legea 50/1991 privind autorizarea
lucrarilor de constructii, cu
modificarile ulterioare;
Legea nr.114/1995, Legea locuintei,
cu modificarile ulterloare
Legea nr.153/2011 prlvmd
masurile de crestere a calitatii
arhitectural -ambientale a cladirilor,
cu modificarile ulterioare;
Regulamentul (UE) nr. 305/2011
al Parlamentului European si al
Consiliului din 9 martie 2011 de
stabilire a unor conditii armonizate
pentru comercializarea produselor
pentru constructii si de abrogare a
Directivei 89/106/CEE a Consiliului;
Hotararea Guvernului nr.
622/2004 privind stabilirea
conditiilor de introducere pe piata
a produselor pentru constructii,
republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare;
rdinul ministrului dezvoltarii
regionale si locuintei nr. 839/2009
pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii
nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii,
cu modificarile ulterioare;
Hotararea Guvernului nr. 766/1997
pentru aprobarea Regulamentului
privind agrementul tehnic
pentru produse, procedee si
echipamente noi in constructu
modificatd si completata;
Ordinul Ministerului Transporturilor,
Constructiilor si Turismului nr.
1889/2004 pentru aprobarea

Procedurii de agrement tehnic
pentru produse, procedee si
echipamente noi in constructii

si a Procedurii privind avizarea
agrementelor tehnice;
Reglementari tehnice privind
documentatiile de urbanism
(sursa; http://www.mdrap.ro/
constructii/reglementari-tehnice);
Reglementari tehnice privind
proiectarea si executarea
lucrarilor de Tnvelitori;
Reglementari tehnice privind
proiectarea si executarea
lucrarilor de izolatii;

Reglementari tehnice privind
proiectarea si executarea lucrarilor
de tencuieli, placaje si tapete;
Reglementari tehnice privind
proiectarea si executarea
lucrarilor de pardoseli, plinte,
scafe, elemente de scari;
Reglementari tehnice privind
proiectarea si executarea
instalatiilor electrice, de

apé si canalizare, termice,
condltlonare a aerulm gaze;
Reglementari tehnice privind
proiectarea si executarea cladirilor
de locuit si social-culturale;
Reglementari tehnice privind
proiectarea si executarea
constructiilor industriale,
agrozootehnice si de mgatu
Reglementari tehnice privind
proiectarea si executarea
constructulor hidrotehnice,
amenajarllor si regularlzarllor de
rauri; Reglementarl tehnice privind
pr0|ectarea si executarea organizarii
lucrarilor de constructn montaj;
Reglementari tehnice privind
verificarea calitatii si receptia
lucrarilor de constructn montaj;
Reglementari tehnice privind
lucrarile de reparatii, intretinere

si postutilizare a constructnlor

« Reglementari tehnice privind
performanta energetica a cladirilor;
« Reglementari tehnice privind

securitatea la incendiu;
Hotararea Guvernului nr. 226/2015
privind stabilirea cadrului general
de implementare a masurilor
programului national de dezvoltare
rurala cofinantat din Fondul
European Agricol pentru Dezvoltare
Rurala si de la bugetul de stat,
cu modificarile ulterioare;
Ordinul 961/2016 al Ministerului
Agriculturii si Dezvoltarii Rurale
pentru aprobarea Regulamentului
de organizare si functionare a
procesului de evaluare, solutionare
a contestatiilor, selectle si
contractare pentru proiectele
aferente masurilor din Programul
National de Dezvoltare Rurala
2007 — 2013 pentru care s-a dispus
evaluarea si/sau contractarea prin
hotéarari Judecatorestl definitive,
care pot fi finantate de la bugetul
de stat, cu modificarile ulterioare;
Ordinul 763/2015 privind aprobarea
Regulamentului de organizare si
functionare a procesului de selectle
sia procesului de verificare a
contestatulor pentru proiectele
aferente masurilor din Programul
National de Dezvoltare Rurala 2014
— 2020, cu modificarile ulterioare;
Ordinul 1731/2015 al Ministerului
Agriculturii si Dezvoltarii Rurale
privind instituirea schemei
de ajutor de minimis ,Sprijin
acordat microintreprinderilor si
intreprinderilor mici din spatlul rural
pentru infiintarea si dezvoltarea
activitatilor economice neagricole”,
cu modificarile ulterioare;
Ordinul 2112/2015 al Ministerului
Agriculturii si Dezvoltarii Rurale
privind instituirea schemei de ajutor
de minimis ,Sprijin acordat pentru
stimularea investitiilor asociate
conservarii patrlmonlulw si pentru
mentinerea traditiilor si mostemru
spirituale”, cu modificarile ulterioare;
« Ordinul 847/2016 privind aprobarea
Regulamentului de organizare

si functionare a procesului de
evaluare, verificare, solutionare
a contestatnlor si selectle pentru
proiectele aferente submasurii
9.1. ,Infiintarea grupurilor de
producatorl in sectorul agricol”
si 9.1.a. ,Infiintarea grupurilor de
producatori in sectorul pomicol”
din Programul National de
Dezvoltare Rurala 2014 — 2020;
Ordinul 295/2016 al Ministerului
Agriculturii si Dezvoltarii Rurale
privind aprobarea Ghidului
solicitantului pentru participarea
la selectia Strategiilor de
Dezvoltare Locala.

Reglementari europene
REGULAMENTUL (UE) NR.
1305/2013 AL PARLAMENTULUI
EUROPEAN SI AL CONSILIULUI
din 17 decembrie 2013 privind
sprijinul pentru dezvoltare rurala
acordat din Fondul European
Agricol pentru Dezvoltare

Rurala (FEADR) si de abrogare

a Regulamentului (CE)
nr.1698/2005 al Consiliului;
REGULAMENTUL DE PUNERE
IN APLICARE (UE) NR. 808/2014
AL COMISIEI din 17 iulie 2014 de
stabilire a normelor de aplicare a
Regulamentului (UE) nr. 1305/2013
al Parlamentului European si al
Consiliului privind sprijinul pentru
dezvoltare rurald acordat din
Fondul European Agricol pentru
Dezvoltare Rurala (FEADR)
DECIZIA DE PUNERE IN
APLICARE A COMISIEI din
26.5.2015 de aprobare a
programului de dezvoltare rurala al
Romaniei pentru sprijin din Fondul
European Agricol pentru Dezvoltare
Rurala CCl 2014RO06RDNP001.

ANEXA 6
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» Centrul de Ecologie Montana
(CEM). Conservarea peisajului
agro-pastoral si a biodiversitatii
in zona Fundata - Moieciu
de sus, 2016, cuprinzand
urmatoarele materiale:

» Concept de dezvoltare
a turismului in zona
Moieciu-Fundata;
« Ecoturismul, modalitate
de dezvoltare locala;
 Carpathian Gate - Fundata,
Fundatica, Sirnea,
Moieciu de Sus;
« Arhitectura trad/tlonala
« Fundamentare pentru
conservarea si promovarea
arhitecturii traditionale
si a mestesugurilor;
esteri, art/st/ oameni
/scusn‘l  Creatorii peisajului;
- Arta realizarii sitei,
sindrilei si dran/z‘e/
- Tamplria lui Zenofe;
» Faneata - lacasul biodiversitatii;
« Prelucrarea laptelui in
stana familiala;
« Prelucrarea branzei in casa.

« Dunare, Nicolae. Tara
Bérsei, Editura Academiei
Republicii Socialiste Romania,
Bucuresti, 1972.

« lonescu, Grlgore Arhitectura
popu/ara in Romania,
Editura Meridiane, 1971.

» Moraru, Olivia; Stoica, Georgeta.
Zona etnografica Bran, Editura
Sport-Turism, Bucuresti, 1981.

« Munteanu, Raluca. Ghid de
construire in zona de dezvoltare
durabild a Parcului National Piatra
Craiului; cu contr/but/a lui Nicolas
Triboi pentru temele de amenajari
exterioare si integrare in peisaj,
Ed. Arhiterra, Bucuresti, 2013

* Praoveanu, loan. Asezar//e
branene: satu/ gospodar/a
locuinta. lm‘eractlun/ si
/nterdependente etno-
ecologice, Editura Transilvania
Express, Brasov, 1998.

« Puscariu, Sextil. Brasovul de
altadata, Editura Dacia, 1977.

Webografie: http://monumente-
etnografice.cimec.ro
http://www.primariabran.ro
http://www.moieciudesus.ro






Arhitectura este stiinta si arta de a realiza constructii trainice, folositoare, sénatoase si armonioase.

Arhitectul are rolul de a transforma si materializa dorintele si aspiratiile beneficiarului cu privire la procesul de construire, adaptand cerintele acestuia la
contextul geografic natural, social si economic, la posibilitatile constructive, la cadrul legislativ.

Obiectivele generale ale PROGRAMULUI RURAL
al Ordinului Arhitectilor din Roméania

« cresterea calitatii practicii profesionale in mediul rural

« constientizarea nevoii de protejare/promovare a zonelor cu specific local
valoros

« folosirea arhitecturii (cu toate domeniile conexe) ca parghie in
dezvoltarea economica a mediului rural pe baze ecologice / responsabile

» elaborarea documentelor ce vor reglementa interventiile in mediul rural
(cu sau fara finantare europeana)

Realizat cu sprijinul:

CENTRUL DE
ECOLOGIE MONTANA

ACEST GHID SE DISTRIBUIE GRATUIT! ORDINUL
; . . - . ARHITECTILOR
Ghidul poate fi accesat si descarcat de pe site-ul OAR: DIN ROMANIA

http://www.oar.archi/despre-oar/publicatii-si-documente-oar TRAaNSILVania




